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Arendeinformation

Detaljplan for DOMPROSTMOSSEN 2, Soder i Vaxjo kommun
Diarienummer: PLAN.2021.985

Handlaggare:

Sofie von Elern, planarkitekt
Telefon: 0470-431 43

E-post: sofie.vonelern@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med utokat férfarande eftersom detaljplanen bedéms vara av betydande
intresse for allminheten.

Detaljplanen ar framtagen i enlighet med plan-och bygglagen (2010:900) samt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Tidplan

Planbesked Beslut om planbesked i BN 2020-03-26 § 60

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2021-12-09 § 240

Samrad Samrad 2024-11-11 - 2024-12-15
Granskning Hdr dr vi nu!
Antagande Antagandebeslut i SBN preliminart under vintern/varen 2027
Laga kraft Preliminart 2027

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan

Plankarta

Samrédsredogorelse

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vixjé kommun

Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e Hydrologisk undersokning, daterad 2024-05-10, Norconsult
o Antikvarisk forundersokning Sodergardens f.d. forskola, daterad 2025-06-11, WSP
¢ Geoteknisk utredning i form av geotekniskt PM och markteknisk undersokningsrapport
(MUR), daterad 2026-04-30, Norconsult
e Sol- och skuggstudie, daterad 2026-05-22, Vixjo kommun

Under planprocessen finns utredningarna tillgdngliga pA kommunens hemsida.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostader och centrumverksamheter inom fastigheten
Domprostemossen 2. Utover befintliga bostader och verksamheter majliggors for en fortatning
med nya bostdder i den norra delen av fastigheten i en hogre hojd, nio till tolv vAningar. Ny
bebyggelse anpassas till att ta hansyn till och forstérka omridets karaktér avseende hur
bebyggelsen moter upp parkomradet och omgivande bebyggelses skala och karaktér.

Bakgrund

Det kommunala fastighetsbolaget Vidingehem (da Véxjobostader) kom 2019 in med en ansdkan
om planbesked for mojlighet att fortata fastigheten Domprostemossen 2 med fler
bostadsbyggnader i upp till tolv vadningar, men 6nskemaél fanns dven att bygga hogre an sa.
Ansokan inneholl ett flertal olika forslag pa fortatning med komplettering av tva till fyra punkthus
i9 - 16 vaningar i fastighetens norra del samt eventuell komplettering av upp till fyra
trevaningshus i fastighetens sodra del.

2020 gav kommunen ett positiv planbesked om att i en ny detaljplan skapa mdojlighet for fler
bostader inom fastigheten. I skrivelsen till beslutet framférs sammanfattningsvis att tta till nio
vaningar ar en rimlig h6jd for ny bebyggelse i fastighetens norra del mot parken. N&gon del av
bebyggelsen (mot parken) kan provas sticka upp hogre, t ex till tolv vdningar. Hoga hus kréaver
noggranna anpassningsstudier, skuggstudier mm. Tillbyggnad i fastighetens s6dra del mot S6dra
Ringvagen upp till tre vdningar bedomdes ocksa rimligt att prova i detaljplan. Byggnadsndmnden
gav 2021-12-09 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan.

Under detaljplaneprocessen har forutsiattningar inom planomradet lett till att ett planfoérslag
arbetats fram som enbart majliggdr nya bostadsbyggnader i fastighetens norra del i nio till tolv
vaningar, och inga nya bostader i fastighetens sédra del. Byggratten bedéms kunna inrymma 60-
100 nya bostader. De forutsattningar som legat till grund for stallningstagandet om en mindre
byggratt jamfort med vad som bedomts rimligt i planbeskedet ar bland annat férekomsten av
kommunala huvudavloppsledningar inom fastigheten och mdjligheten att ordna parkering.

Planomradet

Planomradet ar ca 2,3 ha stort och omfattas av fastigheten Domprostemossen 2 och mindre delar
av fastigheterna Vax;jo 10:11 och Viaxjo 10:28. Fastigheten Domprostemossen 2 dgs av det
kommunala bostadsbolaget Vidingehem AB. Fastigheterna Vixjo 10:11 och Vaxjo 10:28 utgors av
kommunal gatumark. Planomradet ar beldget i stadsdelen Soder i Véxjo stad. I norr angransar
planomrédet till parkomriddet Domprostmossen, i vaster av Bergundavégen, i soder av Sodra
Ringvdgen och i Oster av fastigheter med bostéder och skola.

Planomradet ar bebyggt med flerbostadshus med hyresratter i tre vaningsplan. Det finns dven en
narbutik, en forskolebyggnad som nyttjas for 6ppen forskola samt en garagebyggnad med
parkeringsplatser. Bostadsbebyggelsen utgors av lamellhus placerade i nordsydlig riktning med
tilltagna bostadsgardar mellan byggnaderna. Omridet har en 6ppen karaktir mot den
intilliggande parken. Bostadsbebyggelsen och nirbutiken avses bevaras, medan forskolan och
eventuellt d&ven parkeringsgaraget avses rivas for att ge plats at fler bostader inom fastigheten.
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Planforslaget

Planforslaget mojliggdr for en fortatning av bostidder inom fastigheten Domprostemossen 2. Nya
bostadsbyggnader medges i fastighetens norra del mot parken Domprostmossen. Tva till tre nya
flerbostadshus i punkthusform kan uppféras med en hojd av 30-40 meter, vilket motsvarar nio till
tolv vaningar. Flerbostadshusen bedéms sammanlagt kunna inrymma 60-100 nya bostader
beroende pa om tvé eller tre nya bostadsbyggnader uppfors. Den hogsta byggnaden pé tolv
vaningar placeras i den vistra delen av den nya byggratten i siktlinjen fran
Liedbergsgatan/Wennerbergsgatan. Resten av den nya byggratten mojliggdr for nio vaningar,
vilket moter upp skalan pa de befintliga niovdningshusen pa fastigheterna dster om planomradet.
Byggnadernas proportioner ska ge ett slankt och sméckert uttryck sett fran parken norr om
planomradet.

Befintliga bostader och livsmedelsbutik bevaras i planforslaget, men en fore detta forskola rivs for
att ge plats at de nya bostadsbyggnaderna. Om tre nya bostadsbyggnader uppfors kommer aven
det befintliga parkeringsgaraget behdva rivas och ersittas med ett nytt parkeringsgarage i tva
plan och eventuellt ett underjordiskt plan. Det nya parkeringsgaraget planeras i den nordostra
delen av fastigheten och kan komma att sammanbyggas med den tredje bostadsbyggnaden.
Angoring till fastigheten sker frdn Bergundavagen och Sodra Ringvagen.

Bilderna pé nésta sida visar tvd exempel pa situationsplaner framtagna av Norconsult som visar
pa mdijliga 16sningar av en nybyggnation pa fastigheten med tvé respektive tre nya
bostadsbyggnader. Situationsplanerna ar framtagna utifrdn en byggnadsarea pa 325 m2 per ny
bostadsbyggnad (13 x 25 m) och det parkeringsbehov en sddan exploatering medfor. Viktiga
aspekter har varit att bevara karaktiren pa utemiljderna med uppvuxna trid och gronytor med
koppling och siktlinjer mot parken. Umganges- och lekytor samt ldsningar for
dagvattenfordrojning foreslés i anslutning till ny bebyggelse.

Observera att detaljplanen inte reglerar den exakta eller slutliga placeringen eller utformningen
av byggnader och yttre milj6 utan detta hanteras i bygglovsprocessen.
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Bilderna nedan visar en 3D-modell framtagen av Vixjo kommun med olika byggnadsforslag. De
forsta tva bilderna baseras pa situationsplanerna ovan, alltsd med tvé eller tre nya
bostadsbyggnader med proportionerna 13 x 25 m i planvy. Den tredje bilden visar byggnadernas
proportioner vid maximal langd pa kortsida som &r reglerat till 15 m (15 x 21 m i planvy). Den
fjarde bilden visar byggrattens utbredning med gula transparanta volymer, alltsd hur spelrummet
for byggnadernas placering begrinsas. Bilderna dr tagna fran sydvast.

. PP "gw g
Feary f""'” | 1, N

sl

Cln #l lm% 'Q' .P

Ll
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Overst: tvd byggnader 13x25 m, mttten: tre byggnader 13x25 m, underst. tre byggnader 15x21m.
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Byggrittens utbredning med gula transparenta volymer

Gestaltningsprinciper

Eftersom planomrédet ligger i anslutning till riksintresset for Véxjo stad och Soders
tradgardsstadskaraktir och eftersom ny bebyggelse kommer uppforas inom ett befintligt omréde
frdn 60-talet behovs vissa gestaltningsprinciper tas i beaktning vid ett genomférande av
detaljplanen och diskuteras under bygglovsprocessen:

e Byggnaderna kommer uppforas i cirka nio till tolv vdningar. Stor omsorg ska ldggas pa
gestaltningen av byggnaderna och dess fasader si att de fir en god samverkan med de
befintliga byggnaderna och att det blir en god helhetsverkan inom omradet. Fasadkulorer
utgar lampligen fran en fargskala i vitt till gult med inslag av rott, for att anpassa de nya
byggnaderna till befintliga byggnader inom och i narheten av planomradet.

e Byggnaderna ska upplevas slanka och smickra sett frdn parken i norr. Byggnadernas
kortsidor ska riktas mot parken och reglering inférs om maximal langd pa kortsidan, alltsa
fasaden mot parken. Balkonger tillats utéver reglerad byggnadsarea och maximal ldngd pa
kortsida men dess utformning ska fortsatt ge intryck av slanka byggnadskroppar. Att
byggnaderna upplevs slanka sett frdn parken gor att byggnadsvolymerna anpassas till
befintlig bebyggelse inom kv Domprostemossen och kv Jagaren.

e Ivéstra delen av planomradet tillits hogre vaningsantal for en byggnad, tolv vaningar.
Denna byggnad kommer att placeras i siktlinje frin Liedbergsgatan /Wennerbergsgatan
och kan darmed komma att bli ett landmaérke i den delen av stadsrutnéitets axel vilket kan
motsvara de dldre fondbyggnadernas funktion. Att denna byggnad har en hog niva pé
gestaltningen blir extra viktigt eftersom den kommer synas val.

¢ Vid utformning av bebyggelse, parkering och utemiljé inom planomrédet ar det viktigt att
tanka pa trygghetsaspekter s som god Overblickbarhet, belysning, orienterbarhet och
forvaltning. Det ar viktigt att utformningen av fastigheten bidrar till att koppla samman
miljoerna kring de nya bostadsbyggnaderna med de befintliga bostadsbyggnaderna for att
miljoerna inte ska upplevas som skilda enheter utan uppmuntra social interaktion mellan
boende.
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e Vid placering av byggnader och planering av den yttre miljon ska hdnsyn tas till att i stor
utstrackning bevara uppvuxna trad och befintlig karaktdr pa gronytor med siktlinjer och
koppling mot parkomradet norr om planomradet.

e Om befintligt parkeringsgarage rivs och ersitts med ett nytt parkeringsgarage ska detta
utformas pa ett satt som minskar upplevelsen av barridr mellan parken och bostidderna
inom planomradet och 6kar upplevelsen av trygghet. En sluten fasad bor undvikas genom
att fasaden innehaller fonster eller 6ppningar.

Anvandning allman plats
GATA

Inom planomrédets so6dra och sydvistra del inom fastigheterna Véxjo 10:11 och 10:28 planliggs ett
mindre markomrade langs med Sodra Ringvigen och Bergundavigen som GATA. Omradet ar en
del av gatornas vigomrade och utgors idag av trottoar och vagdike.

Regleringen gors for att kunna reglera placering av utfarter fran kvartersmark mot gatumark med
hansyn till trafiksdkerheten, i enlighet med 2 kap 6 § 2 och 6 p. PBL. Anvandningen GATA innebar
att befintlig markanvindning kan fortgé.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark.

Anvandning kvartersmark
B - Bostider

Storre delen av fastigheten Domprostemossen 2 regleras med anvindningen B - bostéder.
Anvandningen omfattar bostadsbebyggelse och bostadskomplement. Regleringen skapar
forutsattningar for fortatning av bostdder inom fastigheten samt omfattar dven befintlig
bostadsbebyggelse med angoéringsytor och friytor.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte samt i enlighet med utpekad markanvindning
(sammanhangande bostadsbebyggelse) i 6versiktsplanen. Markanvandningen bedéms vara
lamplig med hénsyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap 2 § PBL.

C - Centrum

I den sydvéstra delen av planomrddet regleras anviandningen C - centrum. Anvandningen
centrum omfattar olika verksamheter som handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler,
kontor och andra jamforliga verksamheter som behéver ligga centralt eller vara litta att nd. Aven
komplement till centrumverksamheten ingdr i anvandningen. Reglerat omrdde omfattar en
befintlig livsmedelsbutik inklusive angdring och parkering.

Regleringen gors i enlighet med pagdende markanvandning och detaljplanens syfte.
Markanviandningen beddms vara lamplig med hansyn till beskaffenhet, 14ge och behov enligt 2
kap 2 § PBL, samt tillgodoser méjligheten att anordna rimlig samhalls- och kommersiell service
inom omrdden med sammanhallen bebyggelse enligt 2 kap 7 § PBL.
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E1 - Transformatorstation

I den sodra delen av planomradet regleras en mindre yta med anvandningen E; -
transformatorstation. Inom omradet finns en befintlig transformatorstation som ska finnas kvar
pa platsen.

Regleringen gors med hansyn till beskaffenhet, 1age och behov enligt 2 kap 2 § PBL.

Egenskapsbestdammelser kvartersmark
Begrdansning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Prickmark, mark som inte far férses med bebyggelse, regleras for ett fyra meter brett omrade
utmed fastighetsgransen mot parkomrédet i norr, mot Bergundavagen och i den sydvéstra delen
mot Sodra ringvagen dér den biotopskyddade allén finns. Prickmark regleras dven inom
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Regleringen av prickmark mot parkomradet syftar till att byggnader inte ska hamna for nédra
parkomrédet for att parken inte ska upplevas privatiserad. Regleringen mot Bergundavigen syftar
till att byggnader inte ska placeras nira vagen ur trafiksdkerhetsperspektiv. Regleringen vid den
biotopskyddade allén syftar till att bevara ett bebyggelsefritt omrade vid allén. Regleringen vid
markreservatet tydliggor att detta omrade inte fir bebyggas. Regleringarna gors med hinsyn till
beskaffenhet, 1age och behov enligt 2 kap 2 § PBL och med hinsyn till trafiksdkerheten enligt med
2kap 6 § 2 och 6 p. PBL.

Marken far endast férses med komplementbyggnad och annan anliggning an
byggnad

Runt byggratterna for bostadsbyggnader regleras omradden med korsmark, diar marken endast far
forses med komplementbyggnad och andra anldggningar d4n byggnader. Inom omrédet kan
mindre komplementbyggnader sd som férrddsbyggnader, miljohus, carportar och tak éver
cykelparkeringar uppforas. Befintliga komplementbyggnader finns redan inom omradet idag. Det
ar aven majligt att uppfora parkeringsplatser och andra anldggningar som inte rdknas som
byggnader, sd som plank och murar. Bevarande av friyta ska prioriteras framfor parkering.

Motiv till regleringen &r att bevara friytorna mellan befintlig bostadsbebyggelse for att ta tillvara
pa omrddets karaktédr och naturmilj6. Mindre komplementbyggnader bedoms emellertid kunna
uppforas. Regleringen gors med hansyn till omradets stadsbild och karaktdr, natur- och
kulturmiljé samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhdjd pa bostadsbyggnad ér angivet virde i meter

Inom kvartersmark for bostadsdndamal regleras bostadsbyggnaders hojd genom hogsta
nockhdjd. Nockhojden dr hojden upp till takkonstruktionens hogsta del pa en byggnad, vilket
medfor att exempelvis skorsten och andra tekniska anordningar kan ga éver denna hojd.

Nockhgjd vid befintliga bostadsbyggnader regleras till 13 meter vilket medger befintlig
bebyggelse. For ny bostadsbyggnation regleras nockhojd till 30 respektive 40 meter vilket ska
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mojliggora for nio respektive tolv vaningar. Den hogre hdjden, 40 meter, begransas till den véstra
delen av den nya byggritten. Den hogre byggnaden ligger i siktlinjen fran
Liedbergsgatan/Wennerbergsgatan.

Reglering av nockhdjd gors i enlighet med detaljplanens syfte, att mdjliggora nya bostader i den
norra delen av fastigheten i en hogre héjd, nio till tolv vningar och att ny bebyggelse ska utforas
med hansyn till stadsbild och kulturmilj6 i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

h; - Hogsta nockhdjd pa parkeringsgarage ar angivet viarde i meter

Inom egenskapsomradet for ny bostadsbebyggelse i den norddstra delen av planomradet regleras
hogsta nockhojd pa parkeringsgarage till 8 meter. Hojden majliggor for parkeringsgarage med tva
plan eller ett plan samt parkeringsdéick pa taket. Ett underjordiskt plan kan dven bli aktuellt.

Regleringen gors med hinsyn till stadsbild och kulturmilj6 i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

h3 - Hogsta nockhdjd ar angivet viarde i meter

Inom kvartersmark for centrumindamal regleras byggnaders hojd genom hdgsta nockhdjd 6
meter vilket medger befintlig livsmedelsbutik.

Regleringen gors med hinsyn till stadsbild och kulturmilj6 i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

w1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Tre omraden inom kvartersmark regleras som markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar. Regleringen beror tva befintliga avtalsservitut for optokabel (0780IM-02 /3467.1)
respektive fjarrvairmeledning (D202200417924:1.1) samt ett omrdde med befintliga kommunala
avloppsledningar. Ledningsritt avses bildas for de kommunala avloppsledningarna.
Markreservaten medfor att det inte dr majligt att uppféra byggnader, plank, murar mm inom
omradena utan ledningsagarens tillatelse.

Motivet till regleringen av markreservatet ar att ge ledningsagaren tillganglighet for framtida
underhéll i enlighet med 2 kap. 5 § 3 PBL.

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2 per bostadsbyggnad. Balkonger
tillats utover angiven byggnadsarea.

Inom egenskapsomradet for ny bostadsbebyggelse i den norddstra delen av planomrédet regleras
storsta byggnadsarea till 325 m? per bostadsbyggnad. Det innebér att bostadsbyggnader ska
uppforas som punkthus eller pa liknande sitt med slanka byggnadskroppar. Balkonger tillats
utover byggnadsarea men dess utformning ska fortsatt ge intryck av slanka byggnadskroppar.

Motiv till regleringen &r att begransa ny bebyggelses intryck i stadsbilden och att bevara

omradets karaktir att bebyggelsen 6ppnas upp mot parkomridet i norr med hinsyn till omradets
stadsbild, kulturmilj6 och karaktdr samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.
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ez - Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i m2 per bostadsbyggnad.
Parkeringsgarage far ssmmankopplas med en (1) bostadsbyggnad.
Bostadsbyggnad och parkeringsgarage betraktas da som for sig enskilda
byggnader betriffande byggnadsarea. Balkonger tillats utéver angiven
byggnadsarea.

Inom egenskapsomradet for ny bostadsbebyggelse i den norddstra delen av planomradet regleras
storsta byggnadsarea till 325 m? per bostadsbyggnad. Det innebér att bostadsbyggnader ska
uppforas som punkthus eller pé liknande siatt med smala byggnadskroppar. Parkeringsgarage som
far sammankopplas med en (1) bostadsbyggnad. Bostadsbyggnad och parkeringsgarage betraktas
da som for sig enskilda byggnader betraffande byggnadsarea. Det ska inviandigt vara tydligt var
avgransningen mellan garage och bostadsbyggnad ar. Forbindelse mellan byggnaderna far dock
forekomma.

Motiv till regleringen ar att begransa ny bebyggelses intryck i stadsbilden och att bevara omradet
karaktar att bebyggelsen 6ppnas upp mot parkomradet i norr med hinsyn till omradets stadsbild,
kulturmiljé och karaktar samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

es3 - Storsta byggnadsarea per komplementbyggnad ar 150 m?

Inom omréde med korsmark regleras storsta byggnadsarea per komplementbyggnad till 150 m?.
Komplementbyggnader kan exempelvis utgoras av forradsbyggnader, miljohus, carportar, garage
och tak over cykelparkeringar. Det ar viktigt att placering av komplementbyggnader tar hinsyn
till upplevelsen av trygghet, bade inom planomradet och for personer som ror sig pa
kringliggande gator.

Motiv till regleringen ar att begransa komplementbyggnadernas intryck och bevara omrédets
karaktar med mycket friyta och gronska. Detta med hansyn till omrédets stadsbild, kulturmiljo
och karaktér samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

Utformning

fi - Bostadsbyggnaders kortsidor ska orienteras mot den norra
fastighetsgransen och far inte overstiga lingden 15 meter. Balkonger och
parkeringsgarage tillats utéver angiven lingd.

Ny bebyggelses proportioner regleras genom maximal ldngd 15 meter pa kortsidan for att
sakerstéilla att de nya hoga byggnadskropparna upplevs slanka fran parken Domprostemossen.
Kortsidan ska darfor orienteras mot den norra fastighetsgransen. Balkonger tillats utover
reglerad langd pa kortsida men dess utformning ska fortsatt ge intryck av slanka
byggnadskroppar. Om maximal byggnadsarea utnyttjas (325 m?* per byggnad exklusive balkonger)
innebir det en byggnadskropp med proportionerna ca 15 x 21 m.

Motiv till regleringen &r att bidra till god gestaltning av ny bebyggelse anpassat till omradets
karaktar. Kortsidan regleras for att sdkerstélla intrycket av slanka byggnader sett fran parken
Domprostemossen i norr. Proportionerna ar dven anpassade till befintlig bebyggelses intryck och
riktning. Detta med hansyn till omrddets stadsbild, kulturmiljo och karaktar samt intresset av en
god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.
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Stdngsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Idag har fastigheten utfarter mot Bergundavéigen och en utfart mot S6dra Ringvagen. Fler
utfarter mot gatorna bedéms olampligt med hansyn till trafiksdkerheten. Darfor regleras
utfartsforbud utmed en storre del av S6dra Ringvigen samt utmed korsningen

Bergundavigen /Sodra Ringvagen. Bestimmelsen galler motorfordon. Anslutningar for gang- och
cykeltrafikanter f&r anordnas inom det aktuella omridet.

Regleringen av utfartsférbud gors med stdd av behovet att ordna en god trafikmilj6 enligt 2 kap. 6
§ 6 PBL.

Skydd mot storningar

m; - Byggnadskonstruktioner ska skyddas mot intrangande vatten upp till
nivan +163,0

Inom egenskapsomraden for ny bostadsbebyggelse och parkeringsgarage i den norra delen av
planomrédet regleras bestimmelse om att byggnadskonstruktioner ska skyddas mot intrangande
vatten upp till nivan +163,0 m. Detta avser skydd mot éversvamning i samband med skyfall och
skydd mot intrdngande grundvatten vid eventuell byggnation av killare. Angiven hojd har
anpassats utifrdn berdknade 6versvimningsnivder i samband med sa kallat 100-&rsregn.
Bestdmmelsen giller ej enklare komplementbyggnader sa som tak over cykelparkeringar.

Skydd mot intringande vatten kan lampligen erhillas genom att lagsta niva pa fardigt golv ligger
over nivin +163,0 och att byggnadskonstruktioner under nivan +163,0, sa som underjordiskt
garage och andra killarkonstruktioner, utfors med vattentat betong.

Regleringen gors for att sdkerstélla markens ldmplighet for bebyggelse utifran
grundvattenférhéllandena och risken fér 6versvimning enligt 2 kap 5 § 2 och 5 PBL.

Lamplighetsbedomning

Planférslaget innebar fortatning av fler bostader i ett befintligt bostadsomrade. Detta innebér en
utveckling av sammanhéngande bostadsbebyggelse i enlighet med kommunens dversiktsplan.
Planférslaget starker dven den regionala kdrnan genom att skapa férutsittningar for ett 6kat
utbud av bostader och befolkningsunderlag samt till viss del dven centrumfunktioner.

Ny hog bebyggelse tillats i ett bostadsomrade med befintliga lagre flerbostadshus. Det innebéar en
forandring av bebyggelsens skala inom planomrédet. Skalan har anpassats till narliggande hég
bebyggelse och bedoms inte inverka negativt pa upplevelsen av stadsbilden eller det nirliggande
riksintresset for Vaxjo Stad. Hog bebyggelse inom omrédet kan dven skapa positiva nya inslag i
stadsbilden. Exempelvis kan den hogsta byggnaden i siktlinjen fran Liedbergsgatan/
Wennerbergsgatan skapa ett nytt landméarke. Den héga bebyggelsens proportioner ska
sékerstalla ett slankt intryck sett frdn parken Domprostemossen. Respektavsténd till narliggande
smahusbebyggelse sikerstills genom placering av den hoga bebyggelsen i den norra delen av
planomrédet.

Fortatning i ett befintligt bostadsomréde innebir en god hushéllning av mark och resurser genom
att befintlig infrastruktur kan nyttjas och att marken delvis redan ir exploaterad. Viss utokning av
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hardgjorda ytor kommer emellertid ske pd mark som idag ar gronyta och kvarstdende gronytor
kommer nyttjas av fler boende i omradet. For att kompensera forlusten av vegetation och friyta
bor kvarstdende gronytor utvecklas och nya trad planteras.

Bullerriktvardena bedoms klaras fér bdde ny och befintlig bostadsbebyggelse. Planforslagets
genomforande innebir att dagvatten som alstras inom planomradet dkar négot till f6ljd av
tillkomst av hardgjorda ytor. En hydrologisk utredning visar hur dagvattnet kan hanteras och
fordrojas inom fastigheten for att inte skapa en 6kad belastning pa dagvattenledningssystemet.
En geoteknisk utredning visar att planforslaget ar geotekniskt genomforbart.

Kommunens samlade beddmning ar att detaljplanen ar lamplig utifran 2 kap. plan- och bygglagen
och forenlig med kommunens dversiktsplan. Planforslaget beddms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan pé miljo, hélsa och hushillning av mark, vatten och andra resurser.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar over hela planomradet och borjar gilla fran det datum detaljplanen
fatt laga kraft. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas
eller andras utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2025-12-09 §
161.

Utvecklingsinriktning

Planomréadet ligger inom det omrade som i 6versiktsplanens utvecklingsinriktning pekas ut som
den regionala kdrnan. Den regionala kirnan ska fortsitta att utvecklas som stadens och
regionens kommersiella och kulturella centrum, med stor hansyn till de kulturhistoriska virdena
och den sméskaliga karaktiren. Ett 6kat utbud av bostider, specialbutiker, restauranger, caféer,
kultur och nojen ska framjas.

Mark- och vattenanviandning

Oversiktsplanen pekar ut den avsedda anvindningen av mark- och vattenomréaden. Planomradet
berors i 6versiktsplanen av tre kategorier inom mark- och vattenanviandning; Bebyggelse, Gron-
och bldstruktur och Transportinfrastruktur.

Bebyggelse

Det aktuella planomrédet utpekat som omrade for sammanhéingande bostadsbebyggelse med
avsikten utvecklad anvindning. Enligt de generella riktlinjerna ska omréadet i huvudsak utgoras av
bostader, men med mdjlighet till viss blandning av andra funktioner, som handel, service, kontor
och andra icke storande verksamheter.
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Specifika riktlinjer for kvarteret Domprostemossen, det aktuella planomrédet, &r:

e Ny bebyggelse soder om parken ska placeras fristdende.

e Ny bebyggelse far uppforas till en hojd av hdgst nio vaningar dér enstaka bebyggelse i kv
Domprostemossen mot Bergundavagen kan vara hogre, dock hégst 12 vaningar.

¢ Ny bebyggelse mot S6dra Ringvagen far uppforas till en hojd av hogst tre vaningar och
placeras i anslutning till gavlar pa befintliga byggnader.

e Ny bebyggelse ska utformas med entréer mot S6dra Ringvagen och /eller parken.

e Bebyggelsen vid korsningen S6dra Ringvagen bor utvecklas som stadsdelscentrum med
butik och andra funktioner.

e Omrédet ska vara mojligt att korsa for allmin gang- och cykeltrafik mellan parken och
Sodra Ringvagen.

e Aldre triad och tradmiljoer ska vérnas.

Gron- och blastruktur

Planomradet gransar i norr till parkomradet "Dompan” som i oversiktsplanen pekas ut som
gronomrade och park med utvecklad anvindning. Specifika riktlinjer f6r Dompan &r att parken
ska utvecklas for fler funktioner, innehélla varierade ytor for evenemang och aktiviteter,
rorelsestrdk och genvigar ska utvecklas, aldre trad ska virnas och funktionen for
dagvattenhantering ska bibehallas. Mellan kvarteret Domprostemossen och kvarteret Jagaren
pekas ett gronstrak ut med avsikten dndrad anvandning.

Transportinfrastruktur

Planomradet grinsar i soder till Sédra Ringvdagen som ar utpekad som cykelvag (utvecklad
anvandning). Mellan kvarteret Domprostemossen och kvarteret Jigaren pekas ett gdngstrak ut
med avsikten utvecklad anvandning.

Detaljplanens forenlighet med dversiktsplanen

Detaljplanen bedéms vara férenlig med 6versiktsplanens intentioner. Detta géller bade
utvecklingsinriktning och mark- och vattenanviandning. Planforslaget starker den regionala
karnan genom att skapa forutsattningar for ett okat utbud av bostader och befolkningsunderlag
samt till viss del dven centrumfunktioner. Planforslaget mojliggér for ssmmanhédngande
bostadsbebyggelse och bedoms folja de specifika riktlinjerna for kvarteret Domprostemossen.
Planférslaget bedoms inte ha negativ pdverkan pa mdjligheterna att utveckla parken Dompan,
gronstraket/gingstriket mellan planomradet och kvarteret Jigaren eller cykelvigen utmed
Sodra Ringvagen.
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Detaljplan SO/ ' 2
Planomradet ar idag detaljplanelagt. Gillande ' 7 ’ $ ‘{ :
detaljplan for planomradet ar Forslag till andring eos ',",’:';‘T,L,, s R f e
och utvidgning av stadsplanen betrdffande X ;lr; i I:‘\"' = —_— T{#\
kvarteret Pumpen m.m. i Veixjo (0780K-293) fran  4/0/ [ ([ e 1L ¢
1968. Inom fastigheten Domprostemossen 2 Xy TR e R )
medger gillande detaljplan omrade for o A iaar; "4 S = S 7 BV '/ 1l
bostadsandamél som far bebyggas med tre ,/,\ \"\\,— e Bty ; “'f vy (‘
véningar, omréade for handelsindamal med AR o NG
byggnadshdjd 4,5 m samt omréde for daghem QL Y, ’,(/,\\ . TS et \(
och dylikt som far bebyggas med en vaning. N SN, N = vl /\
Inom fastigheterna Véxjo 10:11 och 10:28 medges /. </ /"~ 2/ *\*“{ —\ [y w2
omrade for gata eller torg. Detaljplanens < '/'\-\_: "N ,A.\ : {v BF1 ‘!\ ‘ 1 ‘, '

genomforandetid har gatt ut.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom 2019-11-28 och beslutades om i byggnadsndmnden 2020-03-26 §
60. Enligt planbeskedet ar byggnadsnamnden beredd att dndra gillande detaljplan for
Domprostemossen 2 i syfte att skapa mojlighet for fler bostader inom den aktuella fastigheten i
Vaxjo.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Vaxjo stad ar riksintresse for kulturmiljovard (G27) enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken. Planomrédet
ligger strax utanfor riksintresset men griansen for riksintresset kan inte ses som absolut och nya
tillagg utanfor gransen for riksintresset kan ocksa paverka upplevelsen av riksintresset.
Riksintresset har féljande motivtext: Stifts- och residensstad av medeltida ursprung med
dominerande domkyrkoomrddet och successivt framvuxen rutndtsplan som speglar
stadsutvecklingen under 1600- och 1800-talen. (Skolstad). Uttrycken for riksintresset dar foljande:
Kyrkomiljon med den medeltida domkyrkan, Gamla gymnasiet och andra skolbyggnader,
biskopsgdrden Ostrabo i avskildhet frdn och forening med staden samt f.d. domprostgdrden. 1600-
talsstaden med gatundtets grunddrag, tomtstruktur och spdr av den tidigare vdstra infarten.
Senempirestadens utvidgningar och ldga, ofta putsade bebyggelse samt det sena 1800-talets
esplanadstad med tillvdxt mot soder, vdster och norr. Fondbyggnader som markerar rutndtets
avslutning vid olika tidpunkter, torg och 6ppna platser, utblickar, parker och gronstrdk. Offentliga
byggnader och annan bebyggelse som hor samman med foérvaltningsstaden. Gamla infartsvdgar och
stadens direkta évergdng i 6ppen landsbygd i oster. Offentliga byggnader, parker och
jarnvdgsomraddet.
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Fére 1658 A Fondbyggnader

. 1658 A Residensstaden . Planomrédet
O 1843 A Jarnvigen

O 1877 e Riksintressegring

A\ Stiftstaden S Motet stad och land

A Sskolstaden

Planomrédet ligger soder om riksintressets avgransning och den foéreslagna bebyggelsen kommer
vara synlig fran delar av riksintresseomradet, men beddms inte negativt stora utblickar och
siktlinjer knutna till riksintressets virden. Planforslaget kan komma att upplevas i fonden av
siktlinjen fran Ostrabo mot domkyrkan men i en mycket begrinsad omfattning. Domkyrkans
dominans kvarstér och paverkan pé riksintresset bedéms darfor vara liten till obetydlig.

= =
Vy frdn 3D-modell 6ver Vdxjo stad oc

siktlinjen fran Ostrabo mot domkyrkan, varifran den planerade bebyggelsen kan vara synlig (vegetation dock ej
inrdknad).
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Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom civilt MSA-omrade for Vaxjo flygplats som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken. Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector
Altitude) utgor en yta med radien 55 km runt en flygplats inom vilken det finns faststéllda hojder
for hogsta tillatna objekt och installationer som far tillkomma. Fasta objekt och installationer som
ar hogre an de faststéllda hojderna far inte forekomma. Inom MSA-omridet galler hogsta tilldtna
hojd 45 meter inom tétort och 20 meter utom tétort. Vid tillstdndsprévning av byggnader eller
objekt som ar hogre an faststédllda MSA-hojder ska berord flygplats remitteras.

Aktuellt planférslag medfor att bostdder uppfors inom titort som inte ar hogre dn 45 meter.
Utifran detta bedoms ingen paverkan ske pa riksintresset for det civila MSA-omradet runt Vaxjo
flygplats vid ett genomférande av planforslaget.

Skyddade vattendrag

Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kdll- och bifloden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun. Riksintresset innebdar att ingen ytterligare utbyggnad far géras inom omradet
som medfor féorsdmring i form av vandringshinder och vattenhushdllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamal far inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomridet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvarden vérnas.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Geotekniska och hydrologiska férhallanden

Norconsult har pa uppdrag av Vidingehem utfért en hydrologisk utredning 2024 i syfte att utreda
dagvattenhantering och planforslagets padverkan och grundvatten. Eftersom om ytterligare
markundersokningar bedomdes behovas avseende geoteknik och hydrogeologi har Norconsult
aven utfort en geoteknisk utredning 2026. Den geotekniska utredningen har syftat till att klargora
mark- och grundvattenférutsittningar, bedéma stabilitet, sattningsrisker, paverkan pa
grundvatten och grundlaggningsprinciper. Sammanfattningsvis beddmer Norconsult att
detaljplanens intentioner ar geotekniskt genomférbara.

Jordarter och jordlagerfoljd

Enligt SGU:s o6versiktliga jordartskartering utgors en storre del av marken inom planomrédet av
kérrtorv. I de 6stra delarna av planomradet utgérs marken av sandig morén. Jordlagren har
undersokts narmre i den geotekniska utredningen fran 2026 genom hejarsondering,
jordbergsondering och skruvprovtagning. Av resultaten framgar att det 6versta jordlagret utgors
av mull med en tjocklek pé 0,1 till 0,3 meter. Under detta finns fyllningsmassor med en tjocklek
mellan 1 och 3 meter. I vissa delar av omrédet finns ett underliggande torvlager med en tjocklek
pa 0,5 till 2 meter. Det avslutande jordlagret bestdr av sand som vilar pd berget. Bergytan har ett
djup pa 8 till 12 meter frin markytan.

Grundvatten och infiltrationsférmaga

I den hydrologiska utredningen fran 2024 utférdes ingen mitning av grundvattennivdn men
Norconsult bedémde att grundvattennivn lag strax under markytan. Métning av

18 (40)



GRANSKNINGSHANDLING
Dnr PLAN.2021.985
2026-09-03

grundvattennivan har emellertid utférts under februari 2026 med tva grundvattenror.
Grundvattennivin som uppméttes varierade fran 1,2 till 1,7 meter respektive 2 till 2,4 meter under
markytan. Norconsult har gjort bedomningen att de uppmatta grundvattennivderna ar hogre an
under sommaren, men nagot lagre 4n normalt for arstiden. Under sensommaren uppskattas
nivderna ligga 2-3 meter under markytan.

Eftersom torv huvudsakligen patréffas ner till 2 meters djup, aterfinns torven ovanfér den niva
dér grundvattenytan ar inmétt. Det innebar att torven redan ar dranerad och konsoliderad.
Noterade marksattningar talar dven for detta.

Markens genomslépplighet beddms vara 1ag till f6ljd av forekomsten av torv. Att torven ar
drénerad och konsoliderad forsamrar infiltrationsférmégan ytterligare.

Sattningar och stabilitet

Inom planomrédet forekommer sittningsrisk, huvudsakligen pd grund av torvinblandning i de
ytligare jordlagren. Vid platsbesok har Norconsult noterat marksittningar och sédttningar hos
mindre konstruktioner. Men befintliga byggnader uppvisar inte nigra synliga sittningsskador.
Detta indikerar att sandlagret under byggnaderna har tillracklig barighet for att hantera de storre
lasterna. Samma forhdllande géller sannolikt dven vissa asfalterade ytor inom omradet.

Belastningar som tillférs marken kan leda till ytterligare deformation om de inte leds ner till
djupare, mer barande lager. Aven befintliga ledningar kan paverkas negativt av framtida
markbelastningar, vilket understryker vikten av att nya laster forankras i stabilare undergrund.

Omradets totalstabilitet bedoms som tillfredsstéllande, vilket innebar att marken har tillracklig
stabilitet for nuvarande och planerade forhallanden.

Grundliggning

Vid grundldggning av de stdrre byggnader som mojliggors i detaljplanen, foreslas palning till
berg for att minska sattningsrisken samt sakerstélla byggnadernas stabilitet. En lamplig metod ar
att schakta bort sdttningsbendgna ytjordlager och utféra palning fran det fastare lagrets
overkant. Detta dr sdrskilt relevant vid planering av kéllarvaning. Vid planering av palning mdste
risken for block i marken beaktas och borrade stilrérspélar bor dvervigas som alternativ. Om ett
mindre parkeringsgarage med avsevart lagre bygghojd uppfors, kan alternativa
grundldggningsmetoder 6vervigas for denna byggnad.

For att sdkerstélla tillracklig barighet for vigar och mindre konstruktioner rekommenderas att
sattningskansliga jordlager ersatts med stabilt material. Det kan dven vara nddvandigt att
forstarka byggvagar och tillfallig grundldggning for tyngre maskiner under byggskedet.

Konsekvenser for grundvatten

I den hydrologiska utredningen fran 2024 konstaterade Norconsult att genomférande av ett
underjordiskt garage kan krava grundvattenbortledning genom sidnkning av grundvattennivan,
antingen tillfalligt vid 1anshallning av schakt eller permanent vid drénering av grunden for
garaget. Grundvattenbortledning ir en vattenverksamhet som kraver tillstdnd enligt miljobalken.
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Enligt 11 kap. 12 § i miljobalken kan undantag goras om det ar uppenbart att varken allménna eller
enskilda intressen paverkas av grundvattenbortledningens paverkan pa vattenférhallandena.

I den geotekniska utredningen fran 2026 har riskerna fér eventuell omgivningspéverkan och
mojligheterna till undantag fran tillstdnd for vattenverksamhet bedomts. Norconsult framfor att
torven aterfinnes over den niva pé vilken grundvattenytan ar inméitt och ar ddrmed redan
drénerad och konsoliderad. Byggnation som innebar temporéar grundvattenbortledning kommer
darfor inte att riskera skada nagra allménna eller enskilda intressen i omridet, varfor inget
tillstdnd for vattenverksamhet dr nédviandigt. Dock rekommenderas vattentét betong anvindas
om kéllare ska anldggas eftersom permanent dranering inte bor anldggas pa storre djup an 1
meter under mark. Detta for att grundvattenflddena i omradet inte ska paverkas. I detaljplanen
har det darfor inforts en bestimmelse om att byggnadskonstruktioner ska skyddas mot
intrdngande vatten upp till nivan +163,0, vilket bland annat avser skydd mot intrdngande
grundvatten vid byggnation av killare. Vid schaktning kan spont begrénsa
grundvattenintrangning och hélla schaktet torrt. Varken spont eller palning till fast mark
och/eller berg bedoms paverka grundvattensituationen negativt. Det bedoms vara uppenbart att
undantaget frén tillstdnd for vattenverksamhet ar tillampligt.

Kontroller och ytterligare utredning infor och under byggskede
Néar byggnadernas exakta placering har definierats i projekteringen bér kompletterande
undersokningar av jordlager och berggrund utforas.

Innan byggskede ska kontrollprogram uppréttas for att kartldgga eventuella pdgaende
marksattningar inom omradet innan byggnationen pabdrjas. Vid schaktning och palning behover
kontinuerlig matning goras av markrorelser. En riskanalys behover dven tas fram med fokus pa
vibrationer och portrycksforandringar till f6ljd av eventuella palningsarbeten.

Avseende att tillimpa undantaget fran tillstdnd for vattenverksamhet rekommenderas att i
byggskedet kontrollera och verifiera detta med I6pande métningar av grundvattennivier och
markrorelser pd sittningsbendgna byggnader inom paverkansomradet, vilket utgoér underlag vid
en eventuell tillsynskontroll av ldnsstyrelsen.

Halsa och sakerhet
Radon

Marken inom planomrédet ar inte utpekat som hogriskomrade for markradon, dvs omrédet
beddéms som normalriskomrdde for markradon. Kommunens radonkarta ar endast 6versiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges ratt radonskydd. I omrdden dar
gransvarden for markradon 6verstigs ska radonsédkert byggande anvdndas. I 6vriga omraden bor
atminstone radonskyddat byggande tillimpas.
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Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underréitta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening
pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller olagenhet fér manniskors hélsa eller
miljon.

Omgivningsbuller

Vid nybyggnad av bostadshus ska Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216), med &ndringar SFS 2017:359, f6ljas. Enligt géllande férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA for enkelsidiga lagenheter pa 35 kvm eller mindre). Vid
uteplats, om en sddan anordnas, giller riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudnivad och 70 dBA
maximal ljudniva. En privat balkong eller uteplats som inte uppfyller riktvirden pa ljudnivier kan
utgora ett komplement, sa lange tillgang finns till en (gemensam) uteplats som uppfyller
riktvarden.

Enligt kommunens bullerkartering frdn 2019 uppgar buller vid fasad som hogst till strax 6ver 52
dBA i den nordvistra av byggrétten vid befintlig bostadsbyggnad. Majoriteten av byggratten for
befintliga bostadshus och samtliga nya bostadshus ligger inom omréde som enligt karteringen
understiger 45 dBA ekvivalentniva. Bullernivan dr som hogst vid vaning 3 vid befintliga bostader. I
markplan (vaning 1) dr bullernivén ca 1-1,5 dBA lagre. For att bedéma ekvivalent ljudnivé boér dock
berdkningen av buller utga fran ar 2040.

B 59482
B so05148a
| | 55.50dBA
| 60-64dBA
I 6569dBa
|

Dete 2. % P20 & » :
Ekvivalent ljudnivd enligt kommunens bullerkartering fran 2019. Roda linjer anger fastighetsgrdnsen for
Domprostemossen 2 och grdnsen for befintliga bostdders fasader.
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Ekvivalent ljudnivd 1 olika vdningsplan enligt kommunens bullerkartering fran 2019. Markerat fasadvdrde pa
52,2 dBA dr i det hogsta fasadvdrdet vid befintliga bostadsbyggnader, vid vdning 3 i det nordvdstra hornet av
fastigheten. Pd vdning 1 vid samma horn dr fasadvdrdet 50,9 dBA. Ovanfor vdning 3 minskar fasadvdrdet.

For att bedoma vilka bullernivéer for ar 2040 har Boverkets skrift Hur mycket bullrar vigtrafiken?
anvants. Skriften visar hur ekvivalenta ljudnivaer oversiktligt kan beddmas utifran uppgifter om
trafikméngd, skyltad hastighet och avstdnd mellan vig och mottagare.

Vixjo kommun har tagit fram en trafikprognos for intilliggande gator for ar 2040. ADT
(&rsdygnstrafik) vid Sodra Ringvdgen beddms uppga till 2700 fordon och vid Bergundavigen 3000
fordon. Hastighetsbegransningen pé vagarna ar 30 km/h. Narmsta byggratt for befintliga
bostdder inom planomradet ligger 22 meter fran vagmitt fran Bergundavagen (i nordvéstra delen
av planomradet) och 23 meter fran vagmitt frdn Sodra Ringvagen (i sydvastra delen av
planomrddet). Narmsta byggratt for nya bostader ligger drygt 50 m frdn vagmitt (Bergundavégen).

Gatunamn ADT Nulige | % tungtrafik |ADT 2040 | % tungtrafik | Hastighet
Sédra Ringvagen |1202 2% 2700 2% 30 km/h
Bergundavagen 1125 4% 3000 4% 30 km/h

Trafikprognos framtagen av Vixjo kommun 2023-12-18

For att bedoma ekvivalenta ljudnivder inom planomradet har berdkningsmodell 2 anvénts. Vid
ADT 3000 fordon och hastighet 40 km /h blir ljudnivan 58 dBA. Avstdndet 22 m fran vigmitt
innebdr en sinkning med 3 dBA till ca 55 dBA. Hastigheten 30 km /h finns inte med i
berdkningstabellen, men bedoms leda till ytterligare en sdnkning av ljudnivdn med ca 2 dBA, alltsa
53 dBA ekvivalentnivd vid ndrmsta befintliga bostadsfasad. Eftersom ljudnivan vid fasad vid
vaningar hogre upp kan vara hogre (enligt karteringen fran 2019 1-1,5 dBA hogre pa vaning 3 dn
vaning 1) bedéms detta kunna leda till en 6kning av ljudnivdn med upp emot 2 dBA, allts& 55 dBA.
Vid ny bostadsbebyggelse, med ett nirmsta avstand pa drygt 50 m fradn vigmitt bedoms ljudnivan
med enlig samma berdkningssatt uppné som hogst 49 dBA vid fasad i markplan och 51 dBA vid
hogre vaningsplan.
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2 Hard mark Beraknad ekvivalent ljudniva: Ingdngsvardet enligt tabell 2
5 s 2000 53 58 50 62 63 64 &5 &6 minskat med dampningen enligt diagram 2.
€
= Mjuk mark
E < 1000 53 55 57 59 60 61 62 63

Riktvardet om ekvivalent ljudniva pa hogst 60 dBA vid bostadsbyggnaders fasader underskrids
sdledes vid bade befintliga och nya bostader. Berdkningsmetoden &r visserligen éversiktlig men
Vaxjo kommun bedomer att de berdknade ljudnivierna vid fasad ar sd pass langt ifrn riktvardet
att en mer utforlig bullerutredning inte ar motiverad.

Avseende riktvardena vid uteplats finns det ndgra befintliga bostadsldgenheter som har balkonger
riktade mot Bergundavéigen dér riktvardet om ekvivalent ljudniva p4 50 dBA kommer 6verskridas.
Det finns emellertid gemensamma uteplatser mellan bostadsbyggnaderna som uppfyller
riktvdrdena, vilket ar tillrackligt for att uppfylla trafikbullerférordningen.

For bedomning av maximal ljudniva vid uteplats bedoms kommunens kartldggning frdn 2019
kunna nyttjas eftersom okning av arsdygnstrafiken inte beddms paverka de maximala
ljudnivierna. Maximal ljudniva 70 dBA bedéms uppfyllas vid alla befintliga balkonger, dock pa
grinsen vid balkongerna mot Bergundavigen i de vistra bostadshusen. Aven fér maximal ljudniva
ar det enligt trafikbullerféorordningen tillrackligt att det finns gemensamma uteplatser som

uppfyller riktvardena.
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Maximal ljudnivd bullerkartering 2019. Roda linjer anger fastighetsgrdnsen for Domprostemossen 2 och
grdnsen for befintliga bostdders fasader.

Buller som kan upplevas fran ljudet av lek och bollspel i parken och vid nérliggande skolor
beddms inte innebéra en oldgenhet for boende inom planomradet.

Risk for olyckor

Det foreligger ingen kand risk for olyckor.

Risk for oversvamning

Planomrédet ligger i ett 1aglint omrdde dar 6versvamningsrisk vid skyfall kan uppsta inom
lagpunkter i topografin. Omrédet dr dessutom utpekat i 6versiktsplanen som omrade med
oversvamningsrisk pa ledningsnéitet.

I en hydrologisk utredning som tagits fram av Norconsult (2024) p4 uppdrag av Vidingehem har
oversvamningsrisken analyserats ndrmre. I utredningen konstateras att topografin inom
planomrddet innebdr att avledningen av ytvatten sker norrut till Domprostemossen och soéderut
till S6dra Ringvagen. En ldgpunktkartering har utforts for ett regn pa 70 mm inklusive beddmning
av infiltration, dranering eller befintligt ledningsnét. Ett flertal JAgpunkter finns emellertid inom
omrédet dér vatten kan komma att ansamlas vid kraftigt regn. Flera av ldgpunkterna finns vid
befintliga byggnader, framfor allt vid befintliga garageinfarter i killarplan. Det finns dven
lagpunkter inom fastigheten som beddms bero p4 marksattningar. Ligpunkterna kan eventuellt
orsaka problem vid kraftigt regn. Utredningen gor dock bara ett generellt avdrag for
ledningsnitet och tar inte hdnsyn till den faktiska placeringen av ledningsnatet. Eftersom
fastighetsigaren inte upplevt problem med vattenansamlingar beddms det rimligt att anta att
befintligt ledningsnat ar tillrackligt dimensionerat for att hantera ldgpunkterna.

Eftersom kapaciteten i dagvattensystemet riskerar att 6verskridas vid extrem nederbord ar det
vid hojdsattning av omrédet viktigt att sdkerstélla att vatten kan avledas ut frdn omradet ytledes.
Kvartersmark bor generellt hdjdséttas till en hégre niva dn anslutande gatumark for att en
tillfredsstillande avledning av yt- och dréneringsvatten ska kunna erhallas. Detta for att
sakerstélla att byggnader inte riskerar 6versvimmas. For att minimera risken for att vatten blir

24 (40)



GRANSKNINGSHANDLING
Dnr PLAN.2021.985
2026-09-03

stdende mot fasad vid skyfall bor byggnader anliggas med lutning frin fasaden. Lutningen
innebar att skyfall férhindras fran att ledas in mot byggnadens grundkonstruktion, dir entréer
och garageinfarter ar extra viktiga. Hojdsattningen bor dven utformas si att skyfall leds till
skyfallsleder s som gator, vagar och diken.

3y
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Ldgpuhktskartering med rinnvdgar frdn den hydrologiska utredningen (Norconsult, 2024) i
forhdllande till plankartans egenskapsomrdden.

Detaljplanens byggrétt for ny bebyggelse i kvarterets norra del har anpassats till
lagpunktskarteringen for att sakerstélla att befintliga rinnvagar huvudsakligen kan kvarsta.
Sarskilt viktigt ar att rinnvagen frdn planomradets norra del ut till parkomradet inte blockeras.
Denna rinnvag ligger inom u-omrade dér ledningsrétt ska bildas. Inom omradet kommer
kommunen inte tilldta férandringar i marknivan. Byggratten ar dven anpassad for att ny
bebyggelse inte placeras i de storre 1dgpunkterna och darmed riskerar att tringa undan storre
volymer vatten i forhallande till nuldge. Darmed bedoms detaljplanen inte leda till att
oversvamningsrisken vid bebyggelse nedstroms paverkas med an forsumbart. Inom byggratten
for nya bostadsbyggnader och parkeringsgarage regleras att byggnadskonstruktioner ska skyddas
mot intradngande vatten upp till nivdn +163,0 i syfte att sdkerstélla att ny bebyggelse skyddas mot
oversvamningsriskerna.

Mindre komplementbyggnader s& som forrddsbyggnader, miljohus och tak éver cykelparkeringar
mojliggors fortfarande inom omréden med befintliga l1dgpunkter. For denna enklare typ av
byggnader av lgt varde dar f& personer vistas bedoms det inte behova sikerstéllas att ingen
skada riskeras i samband med 6versvdmning, i enlighet med Boverkets vigledning kring
utgdngspunkter pd beddmning av 6versvimningsrisk.

Vid fortsatt projektering i samband med genomférandet ar det viktigt att hdjdsattningen av

fastigheten anpassas for att sikerstilla mojlighet till rinnvigar mellan befintlig och ny bebyggelse
och att lgpunkter inte i storre omfattning tas bort.
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Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med péataglig risk for erosion. Det finns omraden inom
kommunen dér latteroderade jordarter forekommer, vilka kan ge lokala forutsattningar for
erosion, men i Vaxjo kommuns oversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dér
forutsattning for erosion forekommer. Planforslaget bedoms ddrmed inte berdras av risk for
erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omriade med pataglig risk for ras och skred. I Vaxjo kommuns
oversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsittningar for skred och ras
forekommer. Planfoérslaget bedoms darmed inte beroras av risk for ras och skred.

Dagsljus och skugga

Planomradet ar idag bebyggt med byggnader i upp till tre viningar. Planforslaget innebar att det
kommer bli mojligt att bebygga de norra delarna av planomradet med ca 30-40 meter hoga
byggnader. Dirmed kommer skuggbildningen inom omradet och vid nérliggande fastigheter
fordndas vid ett genomfdérande av detaljplanen.

En sol- och skuggstudie har tagits fram, se bilaga, for att visa pa skuggbildningen frdn en méjlig
byggnation med hdgsta tillitna hojder pa ny bebyggelse. Skuggbildningen redovisas under olika
tider vid var- och hostdagjamning och sommarsolstand, vilka dr vedertagna tider pa aret som ger
en tydlig atergivning for skuggpaverkan. Aven skuggbildningen vid vintersolstidnd redovisas.

Vid var- och hostdagjamning och sommarsolstand paverkas befintliga bostidder vister om ny
bebyggelse en kort tid pA morgonen och formiddagen. Framat sen eftermiddag /kvéll nir
skuggorna bebyggelsen 6ster om planomrédet. Viss skuggning sker av parkomradet under dagtid.
Under vintersolstandet, d solen star 1agt och dagarna har fa soltimmar, ar aktuellt omrade
endast solbelyst mitt p4 dagen. Skuggorna frdn ny bebyggelse nér da befintlig bostadsbebyggelse
norr om planomradet och parkomrédet.

Bedomningen dr att ny bebyggelse, trots sin hoga hojd, ger en liten skuggpaverkan pé
omgivningen. Den skuggbildning som dnda uppstar bedéms inte vara en betydande oldgenhet.
Enligt rattspraxis ar fortdtning i centrala delar av titorter, innebdrande bland annat skuggning
och insyn, ndgot som man som narboende kan forvanta sig. Ny bebyggelse beddms inte hindra
férutsattningarna att ordna goda solférhallanden vid befintliga och nya bostader eller vid lek- och
vistelseytor.

Nedan visas utdrag ut sol- och skuggstudien vid de tidpunkter skuggbildningen bedéms paverka
narliggande bostdder och fastigheter som mest. For fler tidpunkter, se bilaga.
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Sommarsolstand kl 19.00

Vintersolstand kl 13.00

Bebyggelse

Omradet r idag bebyggt med lamellhus frdn 60-talet. Se mer information om befintlig
bebyggelse under rubriken Kulturmiljo.

Skyddsrum

Inom planomrédet finns det aktiva skyddsrum. Vid planerade byggnadsatgarder som direkt eller
indirekt kan paverka skyddsrumsfunktionen ska MSB, enligt plan- och bygglagen, ges tillfille att
yttra sig vid tekniskt samrad. Samridet ska uppméarksamma inblandade aktdrer pé att
skyddsrumslagstiftningen maste beaktas vid byggprojekt. Skyddsrum far endast avvecklas om det
finns sarskilda skal.

Service

Planomradet ar lokaliserad inom Véxjo stad med nérhet till bade kommersiell och offentlig
service. Inom planomrddet finns en livsmedelsbutik. Forskola, grundskola och gymnasium finns i
ndra anslutning till planomradet.
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Natur och rekreation

Planomradet innehéller idag stérre sammanhédngande gronytor mellan befintliga byggnader.
Strukturen pa gronytorna kan beskrivas som grona strak som dppnas upp och binds ihop med
parkomrédet norr om planomradet.

Vegetationen utgors av storre uppvaxta trad, buskage och grasytor. Tradskiktet utgors i
huvudsak av utspridda solitdrer av bjork samt ett fatal bokar och fgelbdr. Huvuddelen av traden
ar uppskattningsvis 30-50 ar gamla dar de grdvsta ar ca 60 cm i diameter. Den relativt laga &ldern
innebar att det saknas naturvardsintressanta strukturer sa som haligheter, grov bark, blottad ved
m.m. Inga trdd inom planomradet beddms uppfylla Naturvirdsverkets definition av sarskilt
skyddsvarda trad. Tradskiktet bidrar dock med vardefulla grona inslag i ett Ovrigt titbebyggt
omrade och kan vara viktiga som spridningskorridorer och tillfilliga gdmstillen for olika arter. De
bidrar &ven med ekosystemtjinster, se mer under avsnittet Ekosystemtjanster.

Planforslaget tilldter byggratt for nya bostdder i den norra delen inom mark som idag delvis
utgdrs av tradbevuxen gronyta. Aven om vissa befintliga byggnader och hardgjorda ytor rivs for
att ge plats at ny bebyggelse, innebér planforslaget &ndé en viss 6kning av hardgjorda ytor i
forhallande till nuldge. Nya byggnader och hirdgjorda ytor ska i den man det gar placeras med
hansyn till befintliga natur- och rekreationsvarden. For att kompensera forlusten av vegetation
bor kvarstdende gronytor utvecklas och nya trad planteras. Det ar viktigt att de
sammanhingande gronytorna inte fragmenteras och att den overgripande karaktéren pa
gronytorna bevaras. Exempelvis bor placeringen av nya bostadsbyggnader anpassas for att bevara
grona strik och siktlinjer ut mot parkomridet. Exempel pé situationsplan under rubriken
Planforslag ger ett exempel pa hur fastigheten kan planeras for att bevara s& mycket gronska som
mojligt och bevara karaktidren med koppling och siktlinjer mot parken.

Rekreation och friytor

Gronytorna inom planomradet skapar férutsittningar for lek och rekreation. Idag finns ett flertal
gemensamma moblerade uteplatser i anslutning till bostadsbyggnaderna. Lekytorna utgors av en
forskolegérd vid den f.d. forskolan och en mindre lekplats avsedd fér bostaderna.

Vid fortatning med nya bostéder ar det viktigt att friytor inom kvartersmark bevaras i s& stor
utstrackning som mojligt och prioriteras éver parkerings- och angoringsytor. Utformningen av
friytor inom planomradet behover &ven férdndras och utvecklas nér delar av befintliga miljoer
exploateras. Utformning av friytor pd kvartersmark styrs inte i detaljplanen men ska beaktas i
bygglovsskedet.

Planomradet gransar i norr direkt till parken Domprostemossen. Parken utgors idag av en storre
grasyta med uppvuxna trad, en grusad bollplan och gadng- och cykelvigar. Kommunen har
uppmaérksammat ett behov att utveckla parkens innehall och rorelsestrak. Med en fortatad
bebyggelse och fler boende pé4 Soder Okar vardet av att ha en park med hog kvalitet pé
Domprostemossen som framjar spontan lek, rorelse och idrott. Parken har da potential att
utvecklas till en stadsdelspark och motesplats. En utveckling av parken skulle bidra till 6kad
kvalitet och tillgang till gronska for boende inom fastigheten Domprostemossen 2 eftersom
fortatad bostadsbebyggelse innebér att fastighetens egen friyta minskar och ska nyttjas av fler
boende. Utveckling av parken ligger emellertid utanfor ramarna fér denna detaljplan, men fler
boende i omrddet kan utdka incitamenten till att utveckla parken i framtiden.
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Biotopskydd

Langs med Sodra Ringvigen precis i fastighetsgransen stér ett antal 30-40-ariga bjorkar. De sex
vastligaste av dessa bedoms uppfylla definitionen av en biotopskyddad allé, se bild nedan. Tre av
bjorkarna beddms sté pa fastigheten Domprostemossen 2 och tre av triden star pd angransade
fastighet i soder (Vaxjo 10:28). Allén bedoms inte paverkas av planforslaget, men om atgarder som
riskerar att skada allén 4nda planeras utforas kréavs dispens fran lansstyrelsen.

Det stér bjorkar dven langre osterut i en ungefarlig fortsdttning pa ovan ndimnda allé, dessa
bedoms dock inte uppfylla definitionen, da de inte star pa rak rad och beddms varken vara
planterade eller skotta i syfte att utgora en allé.

De sex vistligaste trdden utmed Sodra Ringvdgen, markerade inom rod ring, bedoms omfattas av
biotopskydd.

Kulturmiljs
Befintlig bebyggelse

Fram till 1877 tillhérde marken p& Soéder domprostgarden dirav namnet pa platsen for
planomrédet. Redan i 1914 &rs stadsplan planlades omradet som kvarter {for offentlig
verksamhet. Med tiden kom syftet dock att dndras och 1961 ritade arkitektfirman ARTON fran
Helsingborg de parallellstillda lamellhusen vilka bildade en badgform som 6ppnade sig ut mot
gronomradet. Lamellhusen ar uppforda i tre vaningsplan med en kéllardel som nyttjas till bland
annat garage som angors fran gaveln av bygganden. Mellan husen skapades bilfria girdar med
plats for sandlada och piskstéllning. En mindre matbutik var integrerad i bebyggelsen.
Arkitekterna 1ag ocksd bakom saval barnstugan och parkeringsgaraget som tillkom senare under
decenniet. Dessa byggnaders tillkomst blockerade till viss del tanken med att husens bagform
skulle integrera gronytan med bostadsomradet.

Bostadshusen har en tidstypisk arkitektur med viss omsorg i detaljer som en viss
terranganpassning och ribbverk som markerar trapphusen. Fonster har bytts men portarna i
fernissat tré finns kvar. Forskolebyggnaden fran 1969 foljer bostadsbebyggelsens arkitektur med
det gula teglet, detaljer i rodfirgad liggande panel och dekor med vertikalt spjilverk. Aven
parkeringsgaraget fran 1969 ar i gult tegel och har en enkel taksarg i rodfargad liggande panel. P4
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dessa byggnader har vissa fonster och dorrar bytts. Ett stort ventilationsaggregat har placerats
pa forskolans platta tak vilket har en negativ inverkan. Niarbutiken har under &ren givits en storre
omgestaltning.

Omradet beddms tidstypiskt bade till form, volym samt material och r, trots fonsterbyte, till
storre delar oforvanskat. Eftersom ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra rivning av
forskolan och eventuellt dven av parkeringsgaraget har kulturvardena for dessa byggnader
dokumenterats och vérderats i en antikvarisk forstudie (WSP 2025).

Forskolebyggnaden bedoms ha vissa kulturhistoriska virden men ar inte att betrakta som en
kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad enligt PBL. Det ar ett tidstypiskt exempel pa forskola
som uppforts under 60-talet integrerad i ett bostadsomrade. Byggnaden har gestaltats med en
for tiden normal kvalitet vad galler exteridr, planlésning och interidr. En del forandringar har
gjorts men byggnaden har huvudsakligen bevarat sina ursprungliga tidstypiska karaktdrsdrag och
narmiljon har inte fordndrats nimnvart. Omradet byggnaden ligger i har gestaltats likartat av
samma arkitektkontor for samtliga byggnader.

Parkeringsgaragets frdmsta kulturhistoriska varde ar att det ingr i ett sammanhang med hela
bostadsomradet och &r ritat av samma arkitekter. Det har dock inte samma arkitektoniska véarde
eftersom det ar betydligt enklare gestaltat dn 6vriga byggnader. Den ldnga byggnadens
fonsterlosa soderfasad upplevs monoton vilket sanker det miljovarde byggnaden har som en del
av Domprostemossens bebyggelse. Garaget har ssmmantaget ett 14gt kulturhistoriskt varde.

Omradets karaktér

I underlaget till Vixjo kommun 6versiktsplan finns en analys och inventering 6ver olika
karaktarsomraden i den byggda miljon. Planomradet ligger inom det utpekade karaktidrsomradet
"Den vixande och enhetliga staden 1960-1980”. Den vaxande och enhetliga staden karaktariseras
av funktionell, enkel och regelbunden arkitektur, trafikseparering, bilfria bostadsgardar, stora
parkeringsytor, bdde storskalig och smaskalig bebyggelse. Soder och vaster om planomradet
gransar omradet till karaktdrsomradet "Trddgdrdsstaden och folkhemmet 1900-1960".
Tradgdrdsstaden karaktériseras av oregelbundenhet, tydligt avgransade och stora tomter,
fristdende villor, panelklidda ekonomibyggnader, hoga trdd och skolmiljéer. Som riktlinjer for
karaktdrsomradena anges att: Vid fortiatning ska omradets karaktér tas tillvara och virnas for
att bevara och stirka stadens virden och identitet.

Planférslaget innebar en fortatning av hogre bebyggelse dn den befintliga trevdningsbebyggelsen
inom planomradet. Skalan ar dock inte helt ny i omradet utan moter upp de befintliga
niovaningshusen pé fastigheterna direkt oster om planomréadet. Generellt bedoms skalan dven
passa in i det utpekade karaktidrsomradet for den vixande och enhetliga staden. De
flerbostadshusomraden som uppfordes under sent femtiotal fram till miljonprogrammets slut
1975 kom ofta att priglas av en kombination av héga och laga lamellhus. Dessa var ofta i tre och
atta vaningar. Den lagre hojden kriavde dé inte installation av hiss och den hogre relaterade till
vissa krav pd brandutrymning. Inom omradena var variationen stor hur de hégre och lagre
lamellerna placerades i forhéllande till varandra. Ibland kunde de gemensamt bilda omslutande
gardar och ibland var de gruppvis uppdelade dir byggnaderna ofta var mer parallellt placerade.
Det var inte ovanligt att de hogre byggnadskropparna placerades i anslutning till en intilliggande
lagre bebyggelse.
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Ytterligare anpassning till den befintliga karaktdren i omradet sker genom reglering av den hogre
bebyggelsens proportioner, dar kortsidan regleras for att sikerstilla intrycket av slanka
byggnader sett frin parken Domprostemossen fran norr. Proportionerna ar dven anpassade till
befintlig bebyggelses intryck och riktning.

Hog bebyggelse inom omradet kan dven skapa positiva nya inslag i stadsbilden. Exempelvis kan
den hogsta byggnaden i siktlinjen fran Liedbergsgatan /Wennerbergsgatan skapa ett nytt
landmérke.

Planomradets anpassning till karaktarsomridet tradgirdsstaden och folkhemmet sker frimst
genom att den hogre bebyggelsen inte placeras i direkt anslutning till den l&ga villabebyggelsen.
Mot sdder och véster sker succesiv hojdovergadng mellan de nya hoga byggnaderna och
villabebyggelsen genom de befintliga lamellhusen i tre vningar. Mot norr och nordvast bildar
parkomradet Domprostemossen ett naturligt respektavstand. Den nya hdgre bebyggelsen
kommer vara synlig fran villabebyggelsen, men beddms inte forvanska omradets karaktér.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom eller i anslutning till planomradet. Om en fornldmning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas
till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Planomradet angrénsar till Bergundavégen i viaster och S6dra Ringvagen i soder. Trafikprognosen
for 2040 anger en arsdygnstrafik (ADT) pa 3000 fordon pa Bergundavigen och 2700 fordon pa
Sodra Ringvagen.

Angoring till planomrédet med motortrafik sker frdn bade S6dra Ringvagen (idag i den sydostra
delen av planomradet) och frdn Bergundavagen.

Gang- och cykeltrafik

Angoring till planomrédet for gang- och cykeltrafik sker idag fran omgivande bostadsgator samt
frén parkomrddet Domprostmossen. Oster om fastigheten, mellan kvarteret Domprostemossen
och kvarteret Jagaren finns en gang- och cykelvdg som forbinder parkomrédet med Sodra
Ringvagen.

Kollektivtrafik

Vaxjo centrum ligger ca 500 meter norr om planomradet, var kollektivtrafik i form tdg- och
busstrafik (lokal- och regionbussar) finns tillganglig.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesoérjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgdngligt Vdxjo, antaget av byggnadsndmnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomrédet ligger inom zon G - den gangbara staden.
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Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet. Det bedéms finnas goda
forutsittningar att 16sa parkeringsbehovet inom fasigheten. Idag finns det 122 parkeringsplatser
for bilar inom fastigheten. Det totala parkeringsbehovet for befintlig och ny bebyggelse beddms
till ca 150-180 platser, enligt gillande P-tal, beroende p& om tva eller tre nya bostadsbyggnader
byggs enligt storsta tillaitna byggnadsarea. De befintliga parkeringsplatserna beddms kunna
kompletteras genom fler markparkeringar i anslutning till befintliga parkeringsplatser och
infarter samt genom att ersitta befintligt parkeringsgarage i den norddstra delen av fastigheten
med ett nytt parkeringsgarage med parkering i ett plan, samt ett utomhusplan pa taket
alternativt ett parkeringshus i tva plan. Det kan dven bli aktuellt att férse parkeringsgaraget med
ett underjordiskt plan.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgangliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras dtminstone 50 meter frdn byggnadernas
entréer. Radddningstjanstens krav for sédkerhet, utrymning m.m. behandlas vidare i samband med
bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomréde for vatten och avlopp. Vatten- och
spillvattenledningarna i omradet beddms ha tillricklig kapacitet for att klara planerad byggnation.
Det kan emellertid finnas behov av intern tryckhojning inne i de nya byggnaderna och alternativt
inne pé fastigheten. Detta blir en kostnad som faller pa exploatoren som dven far sta for
installationen.

Genom fastigheten passerar en storre huvudledning for spillvatten. Omrédet runt ledningen
planldggs som markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar och ledningsritt avses
bildas.

Parkeringsgarage storre dn 50 kv erfordrar oljeavskiljare vid golvavlopp. Om parkeringsgarage
utfors med kallarplan méste spillvatten frdn golvbrunnar i kallarplan pumpas upp till
spillvattenledningen. Alternativt kan golvbrunnar ersittas med markrdannor utan utlopp, dar
vattnet samlas upp och avdunstar.

Brandvattenforsorjning

Det finns tre brandposter som angransar till planomrédet, samtliga ar beligna pé vastra sidan,
fran sydvast till nordvist. Brandposterna har god kapacitet, varav tvd av brandposterna har 26 1/s
vid 5 bar och en har 191 /s vid 4 bar. Avstadndet mellan brandpost och rdddningstjinstens
uppstallningsplats bor inte dverstiga 75 meter och avstind mellan brandposter bor inte dverstiga
150 meter. For att samtliga bostidder ska kunna forsorjas med brandvatten behdver brandposter
placeras inom detaljplaneomradet. Exploatdren /fastighetsigaren anséker om brandpostavtal hos
VA-avdelningen.

Vid behov av sprinkler pa fastighetens byggnader ska exploatdren kontakta VA-avdelningens
abonnentingenjorer i ett tidigt skede da sprinklerreservoar kan kravas pa fastigheten.
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Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet
finns befintliga dagvattenledningar som ansluter till det kommunala ledningsnétet. Det aktuella
omréadet ligger langt ner i det kommunala ledningssystemet och ledningarna dr hart belastade
idag. Kommunen har pekat ut omradet runt Domprostemossen som ett riskomrade for
Oversvamningar i samband med att ledningsnétet blir 6verbelastat.

Ytterligare byggnation, inklusive tillhérande parkeringsytor och 6vriga hardgjorda ytor, innebar
en okad médngd dagvatten som behover tas omhand, dven om vissa befintliga byggnader rivs. Den
Okade avrinningen som fortatningen skulle innebdra kan inte ledas till de befintliga ledningarna,
darfor kravs fordrojning av dagvattenavrinningen fran de tillkommande hardgjorda ytorna.
Dagvatten som uppstér inom planomradet ska tas omhand och férdréjas inom kvarteret i ett
trogt system.

Norconsult AB har pa uppdrag av Vidingehem tagit fram en hydrologisk utredning for
planomrédet, daterad 2024-05-10, med forslag till dagvattenhantering inom planomridet baserat
pa ett mojligt exploateringsforslag. Dagvattenfloden berdknats for regn med en dterkomsttid pa 5
och 20 ar och en rinntid pé 10 minuter. Vid berdkning av framtida dagvattenflode har en
klimatfaktor pa 1,25 anvéants.

Baserat pé ett mojligt exploateringsforlag beddms dagvattenflodet fran planomradet 6ka, dels pa
grund av 6kad hardgoringsgrad, dels pa grund av kraftigare nederbord vid hansyn till framtida
klimatforandringar. Erforderlig fordrojnings /magasinsvolym for det undersokta
exploateringsforslaget beddéms uppga till totalt ca 80 m® och har beraknats utifrén att flodet fran
planomrddet inte ska overskrida befintliga floden. For att hantera volymerna foreslas i forsta
hand 6ppna dagvattenldsningar genom upphojda och nedsankta regnbiddar, men dven slutna
dagvattenlosningar med rormagasin under jord.

Regnbdddar utférs med véxtlighet och kan tillskapa en trég avledning, férdréjning och rening,
samt dessutom bidra till estetiska och ekologiska véarden. Till f6ljd av underliggande marks
begransade infiltrationskapacitet och tidvis hoga grundvattennivier kan regnbaddar behéva
utforas med tat botten och draneringsledning som kopplas till ledningsnétet. Rormagasin utfors
med tata vaggar och botten. Dagvattnet fordrojs och kan till viss del renas i magasinet, framst
genom sedimentation.

Den hydrologiska utredningen visar att det finns goda forutsittningar fér fordréjning och rening
av dagvatten inom planomradet. Dagvattenhanteringen kommer bevakas i samband med
bygglovsskedet i samrdd med VA-avdelningens abonnentingenjorer och kommer behdva
anpassas till den exploatering som genomfors. Vid 6kad andel hardgjord yta i férhéllande till
exploateringsforslaget i den hydrologiska utredningen kan en storre fordrojningsvolym darmed
kravas. Det bedoms finnas goda forutsattningar att, vid behov, inrymma ytterligare
fordrojningsvolymer inom fastigheten.

[ Vaxjo kommuns dokument Riktlinjer for utsldapp av avloppsvatten samt Riktlinjer for

oljeavskiljare, som finns tillgangliga pd vwww.vaxjo.se, finns riktvirden for féororeningar i
dagvatten vid utslapp av avloppsvatten till det kommunala dagvattensystemet samt riktlinjer om
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oljeavskiljning. Oljeavskiljning kravs for parkeringsgarage pa 6ver 50 kvin och utomhusparkering
med fler 4n 30 parkeringsplatser.

Genom fastigheten passerar en storre huvudledning fér dagvatten. Omradet runt ledningen
planldggs som markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar och ledningsrétt avses
bildas.

Uppvarmning
Fjarrvarmendtet ar utbyggt till omradet.

Ny bebyggelse kommer anslutas till det kommunala elnétet. En befintlig natstation finns i den
sodra delen av planomradet.

Fiber
Fiber ar utbyggt i omrédet.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sé det framjar
ett héllbart cirkuldrt samhalle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pé
Wwww.ssam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprékas placering av postladdor i en lddsamling vid infarten till omrédet. I flerbostadshus
efterfrigas en fastighetsbox pa entréplan dir boende tar emot sin post. Exploatdr bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

Miljo

Miljobedomning

En unders6kning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanearbetet.
Undersokningen i sin helhet finns bifogad till planbeskrivningen.

Planférslaget bedoms vara férenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvarden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal f6ljs och ar forenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Kommunen beddmer att detaljplanens tinkbara effekter inte kommer att medfora ndgon risk for
miljon, ménniskors hélsa och sikerhet eller innebér olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller 1&ng sikt. Detaljplanens genomférande beddms darmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning behéver inte
genomforas och det finns inget behov av att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

En prelimindr bedomning av luftkvaliteten (med hjalp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kvivedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
Bergundavigen och Sodra Ringvédgen i anslutning till planomrédet, utifrdn planerad byggnation
och trafikmingd for prognosar 2040. Enligt den preliminira beddmningen underskrider halterna
av kvavedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvirderingstroskeln, vilket innebdr att ingen
fordjupad kartldggning eller kontinuerliga métningar behover utforas for att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tillditna halter av luftféroreningar for miljdmalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivaer for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturféremal. Riktvardena sitts med
héansyn till kansliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att gallande MKN for luft 6verskrids inom
eller utanfor planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och fororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rdder
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomrédet ar
Véxjosjon.

Vattenférekomst | Statusklassning (férvaltningscykel 3) | Kvalitetskrav
Vaxjosjon Otillfredsstallande ekologisk status God ekologisk status 2033
Uppndr ej god kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Tabell: Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for Vixjosjon, fran Linsstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS 2024)

Den sammanvagda ekologiska statusen for Vaxjosjon ar klassad i VISS som "otillfredsstéllande”
baserad pa kvalitetsfaktorerna Vaxtplankton, Bottenfauna, Makrofyter, Fisk, Naringsdmnen,
Konnektivitet och Morfologiskt tillstdnd. Den sammanvagda kemiska statusen med prioriterade
amnen "uppndr ej god” med avseende pa kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE), av 6vriga
prioriterade dmnen dr endast bly och blyféreningar, kadmium och kadmiumféreningar samt
nickel och nickelféreningar klassade. Dessa uppnar god status. Gransvirdena for kvicksilver och
PBDE overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster; sjoar, vattendrag och
kustvatten. (VISS, 2024)
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I den hydrologiska utredningen framtagen av Norconsult AB (2024) foreslas 10sningar for att
fordroja dagvatten, som leder till att dagvattenflodet fran planomradet inte ska éverskrida
befintliga floden samt att dagvattnet till viss del renas, se mer under avsnittet Dagvatten. Inom
ramen for utredningen ar fororeningsberdkningar utférda for planomradet for att uppskatta
vilken paverkan befintlig och framtida markanvindningen har pa dagvattnets innehall av
féroreningar, samt att bedoma hur recipienten och dess miljokvalitetsnormer kan komma att
paverkas.

Beridkningarna visar att madngderna och koncentrationerna av fororeningar férviantas minska for
flertalet av de studerade dmnena i framtiden jamfort med befintliga koncentrationer, under
forutsittningen att foreslagna dagvattendtgirder genomfors. Undantag giller for mangder och
koncentrationer av Kvicksilver (Hg) samt méngderna fér Krom (Cr) som forblir oférandrade
jamfort med befintlig situation. Samtliga studerade &mnen uppfyller Vaxjé kommuns
dagvattenhandboks riktvarden for utslapp av dagvatten fran verksamhetsutovare till det
kommunala dagvattensystemet.

Resultaten visar att &ven om reningsatgirderna innebér en minskning i koncentrationer och
halter, sd dr den bara marginellt béttre an befintlig situation, detta hérleds till den befintliga
bebyggelsen som inte kommer paverkas av exploateringen och som idag inte har ndgon rening av
dagvattnet. Aven dagvatten fran befintlig byggnation som leds utan fordrojning till det
kommunala ledningsnitet, kommer emellertid fordrojas innan det nér recipienten Vaxjosjon
genom att vattnet forst leds till lagunerna i Strandbjorket. I lagunerna sker en reducering av
dagvattenfororeningarna genom sedimentation.

Sammanfattningsvis bedoms foreslagen exploatering med foreslagna dagvattendtgirder inte ha
en negativ pdverkan pa mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar produkter och tjinster som ekosystem levererar. Ett ekosystem ar allt
levande och den miljo som finns i ett natur- eller gronomréde. Vart samhélle dr beroende av
fungerande ekosystem och dess biologiska mangfald. Ekosystemen kan bidra med manga
funktioner och tjanster vilka ar grundférutsattningen for manniskors halsa och vélfard.
Fungerande ekosystem som levererar ekosystemtjanster ar ocksa avgorande for att kunna
hantera olika utmaningar kopplade till exempelvis klimatférandringar och mark- och
resursanvandning. Vilka ekosystemtjanster som kan levereras, och till vilken grad de levereras,
paverkas av hur vi planerar for framtidens Vaxjo.

Planomradet bidrar idag till ekosystemtjanster kopplat framst till storre sammanhingande grona
och icke hérdgjorda ytor med uppvuxna trad. Dessa miljoer bidrar med flera rekreativa
ekosystemtjanster som stora ytor for boende att vistas, leka och motas i och méjlighet till
avkoppling. De bidrar ocksa till estetiska virden samt reglering av lokalklimat genom att ge
skugga. Storre grona ytor kan dven bidra till infiltration av vatten. Dessa méjligheter bedéms dock
vara begransade pé grund av forekomst av torvjordar med lag infiltrationsférmaga.

Planférslaget tilldter byggratt for nya bostader i den norra delen inom mark som idag delvis

utgdrs av tradbevuxen gronyta. Aven om vissa befintliga byggnader och hardgjorda ytor rivs for
att ge plats at ny bebyggelse, innebéar planforslaget 4ndé en viss 0kning av hardgjorda ytor i
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forhallande till nuldge. Planforslaget innebéar aven att kvarstdende gronytor kommer nyttjas av
fler boende i omradet. Sammantaget innebir planforslaget en viss forlust av ekosystemtjanster.
For att kompensera forlusten av befintliga ekosystemtjanster bor kvaliteten i kvarstdende
gronytor hojas och nya trad planteras. Ett alternativ for kompensation kan dven vara att
kompensera med kvaliteter i narliggande park, vilket dven skulle vara till nytta for boende inom
planomradet.

Den hydrologiska utredningen ger forslag pa hur behovet av dagvattenférdrojning skulle kunna
tillgodoses genom bland annat regnbédddar med véxtlighet som kan 6ka planomrédets mdojlighet
att bidra med férdrojning och rening av dagvatten samtidigt som biologisk mangfald och
estetiska varden framjas.

Social hallbarhet
Trygghet, jamstdlldhet och barnperspektiv

Den norra delen av fastigheten Domprostemossen 2 och parkomradet kan idag upplevas som en
otrygg miljo. Gdngstréket i parkomradet som sticker sig langs med fastighetens norra del samt
den befintliga férskolebyggnaden med entré mot gangstréket kan upplevas frinkopplade fran
bostadsomradet. Forskolebyggnaden nyttjas dessutom bara begrinsade tider under veckan.
Parkeringsgaraget i den norddstra delen av fastigheten upplevs som en barriar mellan parken och
bostadsomradet.

Fortatning med hog bebyggelse innebér att fler ménniskor kommer bo inom fastigheten, vilket
kan innebira bade férdelar och nackdelar utifran ett trygghetsperspektiv. A ena sidan kan 6kad
befolkning pa samma yta innebéra en 6kad anonymitet och minskad informell social kontroll, &
andra sidan innebér en 6kad befolkning mer narvaro i omradet. Forutsattningar finns att
forbattra den upplevda tryggheten inom den norra delen av planomrddet och i parkomréadet
genom att de nya bostadsbyggnaderna kopplar samman parken med de befintliga bostdderna
battre.

Vid utformning av bebyggelse, parkering och utemiljo inom planomradet ar det sarskilt viktigt att
tanka pa trygghetsaspekter sa som god 6verblickbarhet, belysning, orienterbarhet och
forvaltning. Det ar viktigt att utformningen av fastigheten bidrar till att koppla samman miljoerna
kring de nya bostadsbyggnaderna med de befintliga bostadsbyggnaderna for att miljerna inte
ska upplevas som skilda enheter utan uppmuntra social interaktion mellan boende.

Om befintligt parkeringsgarage rivs och ersitts med ett nytt parkeringsgarage ska detta utformas
pa ett sitt som minskar upplevelsen av barridr mellan parken och bostédderna inom planomrédet
och okar upplevelsen av trygghet. En sluten fasad bor undvikas genom att fasaden innehaller
fonster eller 6ppningar.

Inom planomrédet ar trafiken idag samlad till utkanterna av fastigheten, vilket skapar
forutsittningar till friytor med lek- och vistelsemojligheter i en trafiksiker miljo. Denna aspekt
bor bevaras vid fortatning inom fastigheten och friytor bor utvecklas si att lek och andra
funktioner fortsatt framjas.
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Fortatning av bostdder pa en central plats i staden medfor narhet till service, kollektivtrafik,
gang- och cykelstrak, forskolor och skolor, arbetsplatser och kultur- och fritidsaktiviteter,
gronytor och rekreationsomréden, vilket ar positivt ur ett jamstélldhets- och barnperspektiv.

Genomforande
Konsekvenser for fastigheter och rattigheter

Fastighet ‘ Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Inom planomrédet
Domprostemossen 2 Okad byggritt Ny ledningsrétt for | Markférhallanden
spill- och innebdr att storre
dagvattenledningar | byggnader foreslds
ska uppréttas enligt | grundlaggas genom
markreservat i palning. Eventuell kallare
plankartan. behover skyddas mot
risk for intrangande
vatten.
Losningar for att
fordroja dagvatten kravs.
Vaxjo 10:11 Inga Inga Inga
Vaxjo 10:28 Inga Inga Inga
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Utanfor planomrédet
Jédgaren 9 Inga Inga Inga
Jagaren 11 Inga Inga Inga

Planomrédet berdrs av foljande rattigheter:

e 07-IM1-99/6345.1 - Avtalsservitut for transformatorstation till férman fér Vaxjo Energi
Elnét AB, belastar Domprostemossen 2. Aktuellt omréade regleras som E; -
transformatorstation i plankartan. Réttigheten paverkas inte av detaljplanen.

e 0780IM-02/3467.1 - Avtalsservitut for optokabel till forméan for Vaxjo Energi AB, belastar

Domprostemossen 2. Aktuellt omrdde regleras som u-omrade (markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar). Rattigheten paverkas inte av detaljplanen.
e D202200417924:1.1 - Avtalsservitut for fjarrvirmeledning till férman fér Vaxjo Energi AB,

belastar Domprostemossen 2. Aktuellt omrade regleras som u-omréade (markreservat for

allmannyttiga underjordiska ledningar). Rattigheten paverkas inte av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Mojlighet finns att dndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering, men inga lantmateriférrattningar krévs for att fastigheterna ska

Overensstimma med detaljplanens markanvindning. Respektive fastighetsigare ansvarar for att

ansOka om fastighetsbildning inom kvartersmark.
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Nya rattigheter
Foljande nya rattigheter avses bildas:

e Ledningsratt for avloppsledningar (spill- och dagvattenledningar) som korsar
planomrédet i nordsydlig riktning och ar reglerat som u-omrade (markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar) i plankartan. Ledningshavaren, kommunens VA-
avdelning, ansvarar for ansokan om lantmateriférrattning och att rattighet skapas for
befintliga ledningar samt svarar for hela forrattningskostnaden.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Allmén plats inom detaljplanen i form av gata ir redan utbyggd. Vaxjo kommun dr huvudman for
allmén platsmark och ansvarar for drift och forvaltning av allmén platsmark inom planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Detaljplanen medfor inte ndgot behov av utbyggnad av vatten och avlopp eftersom befintliga
vatten- och spillvattenledningar i omradet beddms ha tillracklig kapacitet. Exploator ansvarar for
planering och bekostnad av eventuell intern tryckhojning inne pé fastigheten.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppstd som ar féororenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
genom oversilning dver grésyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnét eller
dike.

Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehallandes
tungmetaller) och ska dven d& renas fore utslépp till dagvattenledning. Féroreningshalter ska d&
underskrida angivna riktvarden i gillande riktvardeslista i Vaxjo kommuns Dagvattenhandbok.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen kommer inte ha nagra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga kostnader for
plangenomfoérandet belastar exploatoren.

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsédgaren. Utover byggandet av

husen innebdr detta att fastighetsigaren anlagger ev. vigar, parkeringsplatser, ledningssystem,
lekplatser mm inom kvartersmark.

Planavgift
Planavtal har tecknats med sokande och darfér kommer ingen planavgift tas ut.

Drift allmadn plats
Detaljplanens genomférande innebar ingen férandrad drift av allmén plats.
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Drift vatten och avlopp
Detaljplanens genomforande innebéar ingen férédndrad drift av vatten och avlopp.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal uppréttas.

Brandpostavtal

Brandpostavtal kan behova tecknas mellan VA-avdelningen och fastighetsigaren, eftersom det
finns behov av ytterligare brandposter i omradet. Om ny férbindelsepunkt behovs tillkommer en
anlaggningsavgift. Alternativt behéver ny brandpost anlaggas pa kommunal mark, vilket bekostas
av exploatoren.

Provning enligt annan lagstiftning

Inom planomrédet finns en enkelsidig allé mot S6dra Ringvigen som beddms omfattas av
biotopskydd och dispens krévs for skadliga dtgarder. Ansdkan om dispens sker hos lansstyrelsen.

Om grundvattenbortledning blir aktuellt vid genomférande av detaljplanen kan det vara en
tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap § 9 miljobalken. Tillstdndsanstkan gors hos mark-
och miljddomstolen. Norconsult har i den geotekniska utredningen (2026) gjort bedomningen att
undantaget fran tillstdnd for vattenverksamhet ar tillampligt.

Upplysningar

P4 plankartan finns féljande upplysningar:

e Dagvatten ska omhéndertas lokalt pa kvartersmarken i ett trogt system. Upplysningen
innebar att dagvatten som uppstar inom planomradet ska kunna hanteras och fordrojas
inom kvartersmark innan det nar det allminna ledningsnétet. Exempel pd hur dagvatten
skulle kunna férdrojas beskrivs i den hydrologiska undersékningen (Norconsult, 2024). I
samband med bygglov studeras detta ndrmare.

e Inom planomradet finns en enkelsidig allé som bedoms omfattas av biotopskydd och
dispens kravs for skadliga atgarder. Se dven féregaende rubrik Prévning enligt annan
lagstiftning

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Sofie von Elern
Planarkitekt
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