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Arendeinformation

Detaljplan for LOKSTALLET 1 och 2, Hovshaga i Vaxjo kommun
Diarienummer: PLAN.2025.856

Handlaggare:

Jesper Karlsson, planarkitekt
Telefon: 0470-437 86

E-post: jesper.karlsson@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med standardférfarande. Detta forfarande har valts da planforslaget ar
forenligt med kommunens Oversiktsplan, inte antas medféra betydande miljopaverkan och inte
heller bedoms vara av betydande intresse for allménheten.

Detaljplanen ar framtagen i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) samt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och foreskrifter och allminna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8).

N Clel5 Tidplan
Planbesked Beslut om planbesked i SBN 2025-11-06 § 241
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i SBN 2025-12-11 § 269
Samrad Har dr vi nu!
Granskning Granskningsbeslut i SBN preliminart under varen 2027
Granskning under minst tre veckor.
Antagande Antagandebeslut i SBN preliminirt under hdsten/vintern 2027
Laga kraft Preliminért vintern 2027
Handlingar
Planhandlingar
Planbeskrivning
Undersokning om betydande miljopaverkan
Plankarta
Grundkarta

Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vaxjo kommun

Utredningar

Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e Naturvardesinventering daterad 2026-05-20, C-J Natur
¢ Sol- och skuggstudie inklusive parkering daterad 2026-05-21, BSV arkitekter & ingenjorer
¢ Antikvariskt PM daterad 2026-06-15, Vixjo kommun.
o Trafikbullerutredning daterad 2026-08-12, BSV arkitekter & ingenjorer
o Dagvattenutredning daterad 2026-08-24, BSV arkitekter & ingenjorer
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Foljande utredning har tagits fram i samband med uppréttande av gillande detaljplan (0780K
P85/2) for Lokstallet 1 och 2:
e Geotekniskt utldtande for Hovshaga daterad 1979-11-21, Ingenjorsfirman Orrje & CO AB

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga pA kommunens hemsida. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kommer utredningar att finnas i kommunens arkiv.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning av fastigheterna Lokstallet 1 och 2 genom
blandad bebyggelse i form av bostdder, centrumdndamal och kontor. Vidare syftar planen till att
starka Kungsgardsvigen med en mer stadsmaissig bebyggelse samt att sikerstélla en god
anpassning till angransande bebyggelse avseende hojd, skala och utformning.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Lokstallet 1 och 2 ansokte 2024 om planbesked med avsikt att 6ka
nyttjandegraden pa fastigheterna och fa mdjlighet att bygga bostéder, samt utdka den befintliga
kontorsverksamheten. Géllande detaljplan tillater inte 6nskad byggnation. Ansokan innehdll ett
forslag med ny bebyggelse i 3-7 vaningar, dar befintlig bebyggelse avses rivas.

Vid handlidggningen av planbeskedet utredde kommunen fragan i ett stérre sammanhang, dir
forutsattningarna for Kungsgardsvigens framtida utveckling i relation till Lokstallet 1 och 2
undersoktes. Beddmningen resulterade i att Lokstallet kan utvecklas, oberoende av
Kungsgirdsvagens framtida utveckling, s 1ange befintlig infrastruktur behdlls likt idag. Vidare
foreslogs att ny bebyggelse revideras och anpassas till omkringliggande villabebyggelse, dér ny
blandad bebyggelse i 2-4 vaningar foreslogs for fastigheterna. Utifrdn dessa forutsittningar
beslutade samhéllsbyggnadsndmnden 2025-11-06 § 241 om positivt planbesked.

2025-12-11 § 269 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for Lokstallet 1 och 2, Hovshaga i Vaxjé kommun, for
att mojliggora blandad bebyggelse som bostader, kontor och centrumandamal.

Lokstallet 1 och 2 sett fran korsningen Pdronvdgen /Kérsbdrsvigen vdster om planomrddet.
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Planomradet
Planomradet ar beldget i stadsdelen Hovshaga i Vaxjo, cirka 3 km norr om Véxjoé centrum. Det ar
cirka 0,72 ha stort och omfattar fastigheterna Lokstallet 1 och 2.

Planomradet avgrénsas i vister av Pironvéigen och villabebyggelse, i norr av en gang- och
cykelvag samt villabebyggelse, i 6ster av naturmark och i séder av naturmark samt en gang- och
cykelvig. Oster om planomradet gar Kungsgardsvigen och sdder om omréadet gér Fritidsvagen.

Lokstallet 1 och 2 bestar av varsin kontorsbyggnad i en vaning, uppforda i villastil pa 1980-talet.
Omradet har en tradgérdsliknande karaktdr med grasytor, trad och buskage. Till varje fastighet
finns det asfalterade parkeringsytor.

Marken inom planomrédet ar relativt flack, med en hdjdskillnad pé cirka 1,5 meter mellan vistra
och 6stra delen. Utanfor planomradets sydostra gréans dr hojdskillnaderna storre, dir marken

sluttar cirka 3 meter ner mot cykelvidgarna sydost.

All mark inom planomridet &r privatagd.

o

I—lovshnga eentrum

Planocmrade

“r"n
¥ L

Bild till vinster: Karta 6ver Vdxjo centrum och Vdxjos norra delar med planomrddet markerat 1
gult. Bild till hoger: Planomrddet inom gul markering tillsammans med omgivning.
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Planforslaget
Huvuddrag och grundidé

Planférslaget mojliggodr att fastigheterna Lokstallet 1 och 2 planlaggs for bostdder, centrum och
kontor. Sokande avser i forsta hand att bygga bostidder och kontor, dar inskickat
bebyggelseforslag redovisar 45 lagenheter i flerbostadshus samt omkring 400 kvadratmeter
lokalyta. I stora drag innebér planforslaget storre flexibilitet och fler anvindningsméijligheter for
fastigheterna, dd gillande plan endast tilliter handel med viss begransning.

Planforslagets arkitektoniska idé utgar fran planomradets lige mellan sméskalig villabebyggelse
och Kungsgardsvagen, som i 6versiktsplanen pekas ut som ett funktionsstrak. Ambitionen &r att
skapa en titare och mer stadsméssig bebyggelse som stirker strakets identitet och
orienterbarhet, samtidigt som hénsyn tas till den omgivande bebyggelsens skala och karaktar.

I planomradets ostra del, mot Kungsgardsvégen tilldts hogre ~,
byggnader medan lagre hojder tillimpas mot angransande villakvarter. £ _\\.
Hojdsattningen majliggor bebyggelse om tva respektive fyra vdningar //_. 7T Moy
med olika takkonstruktioner, forhjd bottenvéning foér lokaler samt i .2 ; ™
mojlighet till inredd vind. For att begransa storskaligheten far endast & _— gu“r _ : "
en viss del av bebyggelsen uppféras med hogsta tillitna hojd. ; / h “f' /
Darutover ska byggnader ges en varierad utformning genom in- eller ! i / ; .I
utskjutande partier. Syftet ar att motverka stora homogena g i ( F ,’ .
byggnadsvolymer och bidra till en mer sméskalig bebyggelse som g ! {-' fod i ' 5
knyter an till omrédets karaktar. at_“? ,’ f." ;: (fnii’ré%‘%‘é) i §

j : w8
Inom planomrédet regleras dven mark som inte fir forses med ! ! f:' ! ” 553”
byggnad (prickmark) samt hogsta tillitna byggnadsarea ! / i
(exploateringsgrad). Regleringarna syftar till att skapa en balans mellan I/ ! )
effektiv markanvdndning, gréna friytor samt hénsyn till omgivningen. ! _r I.“f ; 'I/‘
Darmed har prickmarken i vissa delar utdkats och i andra delar 5 I e T

. - . ) . | o o N
minskats fran gillande detaljplan. Den féreslagna exploateringsgraden oA
motsvarar det som tilldts for omgivande bebyggelse. \,"
Illustrationen visar plankartans

Detaljplanen majliggor flera olika kombinationer av bebyggelse. P4 fordelning av tillaten hojd for

nasta sida redovisas ett forslag fran sokande och pa efterfoljande sida  pepyggelse inom planomrddet.
alternativa byggnadsvolymer framtagna av kommunen. Exemplen

illustrerar olika satt att bebygga omradet inom ramen for detaljplanens bestdmmelser och

granser. Samtliga alternativ har en exploateringsgrad pé cirka 25 procent. Byggnadsvolymerna

ska endast ses som exempel for att visa planens mojligheter. Detaljplanen medger dven andra
utformningar 4n de som redovisas. Den slutliga bebyggelsens utformning och placering provas i
bygglovsskedet efter att detaljplanen fatt laga kraft.
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Byggnadsvolymer framtagna av BSV arkitekter & ingenjorer pd bestdllning av sékande, inlagda och
bearbetade i kommunens 3D-miljo. Detta dr inte en slutgiltig utformning utan endast ett forslag
fran sokande. Slutgiltig bebyggelse provas i bygglovsskedet efter att detaljplanen fdtt laga kraft.
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Alternativ byggnadsvolym framtagen av Vixjéo kommun. Bebyggelsen upptar omkring 25 procent av
fastigheternas area. Bebyggelsen i 2 vdningar dr placerad sd ndra Pdronvigen som planen tilldter.
Bebyggelsen i 3-4 vdningar dr placerad sd ldngt osterut som planen tilldter.

Alternativ byggnadsvolym framtagen av Vixjé kommun. Bebyggelsen upptar omkring 25 procent av
fastigheternas area. Bebyggelsen i 2 vdningar dr placerad sd ndra Pdronvigen som planen tilldter.
Bebyggelsen i 3—-4 vdningar dr placerad ndr Pdronvigen som planen tilldter.

P4 nasta sida visas byggrittens utbredning i gul volym utifrdn hogsta tillditna nockhdéjd och
illustrerar det mojliga utrymmet for ny bebyggelse inom planomradet. Den gula volymen kan inte
bebyggas i sin helhet, eftersom dven andra planbestammelser styr bebyggelsen, bland annat
hogsta takfotshoéjd och storsta byggnadsarea. Den bakomliggande bebyggelsen visar ungefar
vilken byggnadsvolym som kan méjliggéras med hansyn till planens évriga bestimmelser.

9(42)
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- a

Den transparenta gula volymen visar byggrdttens utbredning utifran hogsta tillitna nockhdéjd och
illustrerar det mojliga utrymmet for ny bebyggelse inom planomrddet.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper har utformats for att tydliggora den arkitektoniska viljan for platsen.
Principerna tar sin utgdngspunkt i platsens forutsittningar och syftar till att utveckla en god
stadsbild med hinsyn till grona kvaliteter och omgivande bebyggelse. Gestaltningsprinciperna
kompletterar planbestimmelserna och ska ses som vagledande i bygglovsskedet.

e Stor omsorg ska liggas pd byggnadernas gestaltning sa att de far god samverkan med den
angransande bebyggelsen.

e Bebyggelsen ska ges en varierad utformning genom skillnader i hojd, volym och
fasaduttryck for att undvika en storskalig och homogen bebyggelse. Hogre
byggnadskroppar bor koncentreras mot Kungsgardsviagen, medan bebyggelsens skala
successivt anpassas mot villabebyggelsen. Variation i hojd och fasadliv sékerstélls genom
planbestammelser.

o Befintlig vegetation ska beaktas vid byggnaders placering och utformning. Uppvuxna trad
bor bevaras och integreras i kvarterets gestaltning dar det ar mojligt. Delar av tallskogen
och vardefulla trad ar av sarskild vikt att integrera med ny bebyggelse.

o Friytor ska praglas av gronska och utformas for vistelse, trygghet och god
overblickbarhet. Grona utemiljoer bidrar till ekosystemtjanster och stirker omradets
tradgardskaraktar.

o Parkeringar bor utformas sé att stora sammanhdngande hardgjorda ytor undviks.
Forslagsvis delas parkeringar upp med grona avskiljare sdsom tradplanteringar och
infiltrationsytor. Om parkering placeras i anslutning till PAironvagen bor gronska som
buskage eller trad planteras mellan gata och parkering.

Anvandning kvartersmark

BCK - Bostader, centrum och kontor
Planomrédet regleras fér anvdndningarna B - Bostédder, C - Centrum och K -kontor.

10 (42)
Planférslaget



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2025.856
2026-10-23

B - Bostiader mojliggor bostadsbebyggelse och bostadskomplement, med tillhérande
angoringsytor och friytor.

C - Centrum mojliggor olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler, kontor och
andra jaimforelsebara verksamheter.

K - Kontor mojliggor kontors- och tjdnsteverksamhet och annan jamférlig verksamhet med
tillhorande konferens- och personalutrymmen.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och 6versiktsplanens utpekade
markanvindning, mangfunktionell bebyggelse. Markanvindningen bedéms 1dmplig utifrdn hansyn
till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap 2 § Plan- och bygglagen (PBL). Regleringen
motiveras med stod av 2 kap. 3 § PBL for att framja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet och en god ekonomisk tillvaxt och konkurrens, samt med stod av 2 kap. 7§ 5
PBL for hansyn till behovet av rimlig samhallsservice och kommersiell service inom omraden med
sammanhallen bebyggelse.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad (prickmark)

Inom punktprickade omraden far mark inte férses med byggnad. Prickmark regleras inom ett 5,0
meter brett omréade i soder och langs Paronvégen i vaster, samt inom ett 7,5 meter brett omrade i
norr och Oster.

e Prickmarken pa 5,0 meter i soder, samt utmed Piaronvigen i véster foljer gillande
detaljplan fran 1984 och bibehdlls i syfte for att virna om omradets bebyggelsestruktur
samt sdkerstélla tillrickligt avstdnd mellan bebyggelse och gata.

¢ Inorr utdkas prickmarken till 7,5 meter jamfért med gillande plans 5,0 meter. Detta gors
med hansyn till angransande fastighet, for att begransa skuggpdverkan och insyn.

¢ Iplanomradets 6stra del minskas prickmarken frin 10,0 till 7,5 meter. Syftet &r att skapa
storre flexibilitet i bebyggelsens placering och utformning samt béttre méjligheter att
samordna parkering, friytor och gronska. Samtidigt har hansyn tagits till befintliga
naturvarden, och delar av naturmiljon bedéms kunna bevaras.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 3 § 1 PBL for att skapa en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, samt med stod av 2 kap. 6 § 1
PBL for hansyn till omrédets stadsbild, kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhéjd pa byggnad ar angivet viarde i meter

Byggnaders hdjd regleras genom hogsta nockhdjd. Nockhojden avser takkonstruktionens hogsta
punkt, vilket innebar att exempelvis skorsten och ventilation kan éverstiga denna hojd.

1 (42)
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Hogsta nockhojd regleras till 11,0 meter respektive 17,0 meter. Den hogre
nockhdjden om 17,0 meter tillats i planomradets 6stra och sydostra
delar, dar hogre byggnader bedoms lampliga. I den véstra och norra
delen begrénsas nockhdjden till 11,0 meter for att anpassa ny bebyggelse
till angransande villabebyggelse.

Angivna hojder mojliggor for varierande takkonstruktioner och lutningar
samt inredd vind fér exempelvis bostadsdndamal, forrad och tekniska .
installationer. I kombination med hogsta takfotshdjd sakerstalls att Princip for huz’ nockhdjd miits.
byggnaders fasadhdjd motsvarar hogst tva respektive fyra vaningar. ltustration frdn Boverket.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte, samt att ny bebyggelse utférs med hinsyn till
stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

h; - Hogsta takfotshojd ar angivet varde i meter
Byggnadernas hdjd regleras genom hogsta tilldtna takfotshojd.
Takfotshdjden mits frAn marken upp till skirningspunkten dar fasaden
moter taket. Mitningen utgar fran byggnadens huvudsakliga fasad.
Takkupor som upptar hogst en tredjedel av fasadens ldngd omfattas
inte av bestdmmelsen.

Hogsta takfotshojd regleras till 8,0 meter respektive 14,5 meter. Den
hogre takfotshojden om 14,5 meter tillats i planomradets ostra och
sydostra delar. Den lagre takfotshdjden om 8,0 meter tillampas i
planomrédets véstra och norra delar for att anpassa ny bebyggelse till
angransande villabebyggelse.

Princip for hur takfotshojd
mdts. [llustration fran Boverket.

Bestdmmelsen syftar till att begrinsa fasadplanets hdjd och sikerstilla att detta motsvarar hogst
tva respektive fyra vaningar.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte, samt att ny bebyggelse utférs med hinsyn till
stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Markreservat for allménnyttiga d&ndamal

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

I planomradets vistra del regleras en 3-4 meter bred stricka som markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Markreservatet medfor att det inte ar tilldtet att uppfora byggnader,
plank, murar mm inom omrédet utan ledningsigarens tillatelse.

Nér detaljplanen fatt laga kraft kan ledningsédgaren ansoka om ledningsratt.

Regleringen gors for att ge ledningsagaren tillganglighet f6r framtida underhéll enligt 2 kap 5§ 3
PBL.

12 (42)
Planférslaget



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2025.856

2026-10-23
Utnyttjandegrad
e1 - Storsta byggnadsarea ar 25,0 % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet

Storsta byggnadsarea regleras till 25,0 % av respektive fastighets totala area, vilket tilliter en
byggnadsarea motsvarande 1169 m? for Lokstallet 1 och 625 m?* for Lokstallet 2. Om Lokstallet 1
och 2 i framtiden slds samman till en fastighet kan en byggritt motsvarande 1794 m? fordelas fritt
inom den nya fastigheten.

Regleringen innebir en 6kad byggratt jamfort med géllande plan, som tilldter en bruttoarea
motsvarande 20 procent av fastighetsarean. Regleringen ger Lokstallet 1 och 2 samma tillditna
exploateringsgrad som angriansande bebyggelse har och sikerstiller ytor for gronska, vistelse,
bebyggelse, parkering och dagvattenhantering.

Regleringen motiveras med hénsyn till detaljplanens syfte samt med stdd av 2 kap. 3 § 1 PBL for
att skapa en dndamalsenlig struktur for bebyggelse och gronska.

ez - Byggnader med en nockhéjd dver 13,5 meter far uppta hogst 60 % av
byggnadsarean inom egenskapsomradet,

e3 - Byggnader med en takfotshdjd 6ver 11,5 meter far uppta hogst 60 % av
byggnadsarean inom egenskapsomradet

Inom det Ostra egenskapsomradet regleras att byggnader med en nockhoéjd 6ver 13,5 meter, samt
att en takfotshojd over 11,5 meter fir uppta hogst 60 % av byggnadsarean inom
egenskapsomradet. Tillsammans innebér bestimmelserna att hogst 60 procent av bebyggelsen
kan uppforas i en hjd motsvarande fyra vaningar med vind, medan resterande del begriansas till
tre vaningar eller lagre. Syftet dr att, med hdnsyn till omradets karaktdr, sdkerstilla en varierad
hojdséttning inom planomradet utan att exakt styra hur detta sker.

Regleringarna gors i enlighet med detaljplanens syfte, samt att ny bebyggelse ska utforas med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1
PBL. Regleringarna gors dven for att skapa en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
bebyggelse enligt 2 kap. 3 §1PBL.

Utformning

fi - Byggnation inom planomradet ska utformas med uppbrutna
bebyggelsevolymer.

Inom planomrédet regleras bestimmelsen f; - Byggnation inom planomridet ska utformas med
uppbrutna bebyggelsevolymer.

Bestdmmelsen syftar till att undvika stora, homogena byggnadsvolymer sa att ny bebyggelse
harmoniserar med omradets smaskaliga karaktér. Bestimmelsen kan uppfyllas genom att
byggnader uppfors som separata byggnadskroppar eller att sammanlédnkade byggnadsvolymer
bryts upp genom in- eller utskjutande partier. Hur stor uppbrutenhet som kravs for att
bestdmmelsens syfte ska uppnas beddms och diskuteras i bygglovsskedet, men det ska vara
tydligt avlasbara volymer.
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Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och med stdd av 2 kap. 3 § 1 PBL for att skapa
en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse, samt med stdd av
2 kap. 6 § 1 PBL for hénsyn till omradets stadsbild och karaktdr samt intresset av en god
helhetsverkan.

Exploateringsforslag fran
BSV arkitekter & ingenjorer
visar ett exempel pd hur
bebyggelse kan uppforas med
uppbrutna volymer, genom
inskjutande partier.

Byggnaders anvdndning

s1 - For bostader som 6verstiger 35 m2 ska minst hilften av bostadsrummen i
varje ligenhet orienteras mot en ljuddampad sida.

For bostadsbebyggelse giller bestimmelsen s; - for bostader som 6verstiger 35 m2 ska minst
hélften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Regleringen gors i syfte att uppfylla férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
och sker med stod av 2 kap. 6 a § PBL.

Lamplighetsbedomning

Planférslaget innebar att befintligt omrade for kontorsbebyggelse kan utvecklas till en mer
funktionsblandad milj6 med bostédder, service och arbetsplatser. Forslaget ar forenligt med
oversiktsplanens foreslagna markanvandning och bidrar till att forverkliga intentionerna for det
utpekade funktionsstraket mellan Véxjo centrum och Hovshaga. Genom att mojliggdra fortatning
och en mer varierad markanvandning pa redan ianspréktagen mark frimjas en langsiktig hallbar
stadsutveckling och ett mer effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Planomrédet har ett strategiskt lage med narhet till kollektivtrafik, gdng- och cykelvigar som ger
god tillgdnglighet till service, arbetsplatser och samhallsfunktioner. Férutsittningarna bedéms
vara goda for ett minskat bilberoende och ett 6kat resande med hallbara transportmedel. Ett 6kat
befolkningsunderlag inom ett kollektivtrafiknira ldge starker aven forutsattningarna for
kollektivtrafiken och bidrar till utvecklingen av den regionala stadskédrnan.

En viktig avvagning i planarbetet har varit att forena 6versiktsplanens intentioner med hansyn till
den omkringliggande bebyggelsen. Detta har beaktats genom bestdmmelser som reglerar
bebyggelsens hojd, omfattning och placering. Bebyggelsen trappas ned mot villorna samtidigt
som hogre byggnadshojder tilldts ndrmast Kungsgardsviagen. Kommunen bedoémer att den
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foreslagna utformningen ger en lamplig anpassning till omgivningen och en vl avvagd 6verging i
skala for en mer stadsmassig utveckling lings Kungsgardsvéigen.

Planforslaget medfor en forandring av omradets karaktar och en 6kad aktivitet jamfort med
dagens anviandning. Pdverkan pa ndrboende bedoms framst vara knuten till fordndrade
upplevelsevirden och 6kad trafik. Pdverkan avseende skuggning, insyn och andra stérningar
beddms vara begransad. Forslaget innebdr dven att delar av omradets befintliga gréna viarden
paverkas, men planen har utformats med hansyn till identifierade naturvirden och
ekosystemtjinster, exempelvis har utnyttjandegraden utformats for att framja ekosystemtjdnster.

De utredningar som har tagits fram inom planarbetet visar att marken ar lamplig for den
foreslagna utvecklingen. Forutsattningar finns att hantera buller, dagvatten och naturviarden pa
ett tillfredsstallande satt samtidigt som géllande miljokvalitetsnormer kan foljas.

Kommunens samlade beddmning ar att detaljplanen ar 1amplig enligt 2 kap. plan- och bygglagen
samt forenlig med kommunens 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte medféra betydande
miljopdverkan pa varken miljo, hilsa och hushallning av mark, vatten och andra resurser.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
andras utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden
Oversiktsplan

For planomradet géller kommunens 6versiktsplan antagen
av kommunfullmiktige 2025-12-09 § 161. '

Utvecklingsinriktning
Planomrédet ligger inom ett funktionsstrak som stracker

sig frin centrum, via Liedbergsgatan och Kungsgardsvégen,
till Hovshaga. Straket 4r ett av stadens sekundéra
funktionsstrak och avses byggas ut pé langre sikt. Omrédet
kring Hovshaga centrum byggs ut med funktionsblandad
bebyggelse som ar hogre och téitare dn i 6vriga delar av
staden. Men dven flera punktvisa platser inom straket
fortatas med hogre och funktionsblandad bebyggelse.

hallbarhetsbeddmningen anges att strket kan stirkas Utsnitt ur éversiktsplanen som visar
genom blandade funktioner och fler bostdder med god utvecklingsinriktningen. Lokstallet i turkos
kollektivtrafikférsorjning. markering inom det streckade
funktionsstrdket.
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Mark- och vattenanviandning
Planomradet ar utpekat som mangfunktionell bebyggelse med avsikten utvecklad anviandning pa
kort sikt.

Mdngfunktionell bebyggelse har stads- och tatortsmassig karaktir och bestar huvudsakligen av
bostader, service, kontor, handel och annan verksamhet som &r férenligt med bostédder. Utvecklad
anvdndning innebdr att omradet ska anvindas pa samma sitt som idag, men att det ska
kompletteras och utvecklas, exempelvis med fortatning av fler bostader och verksamheter.
Tidshorisonten for planomradet ar utveckling pa kort sikt, vilket menas att detta ar ett prioriterat
omrade dir planering och utbyggnad kan genomforas snabbt.

For planomradet géller foljande riktlinjer:
e Varierad bostadsbebyggelse och blandade funktioner ska prioriteras.

Foljande generella riktlinjer for mangfunktionell bebyggelse anses relevanta for planomridet:

o Efterstriva en stor blandning av bostéder, handel, service, kontor och andra icke
storande verksamheter, samt efterstriva blandade boende- och dgandeformer.

o Efterstrdva en bebyggelse som haller hog kvalitet med innehalls- och gestaltningsmassig
variation for att mota olika behov samt for att underlétta orienterbarheten i staden.

o Ny bebyggelse ska anpassas till platsens och landskapets forutsittningar, i form av
topografi, vegetation och omradets bebyggelsekaraktar.

e Virna och stark de grona och bla strukturerna och stérk biologiska och ekologiska viarden
samt formagan att leverera ekosystemtjanster.

Sammanhdngande
bostadsbebyggelse

Planomrade ~_

IS Grénomrade
i1 och park

Mangfunktionell

Grénomrade bebyggelse

och park
dndrad

Utsnitt fran oversiktsplanens mark- och vattenanvdndning. Mdangfunktionell bebyggelse i orange.
Planomrddet markerat i streckat svart.
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Detaljplanens forenlighet med dversiktsplanen

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner avseende bade
utvecklingsinriktning och mark- och vattenanvindningen. Planférslaget mdjliggér en
mangfunktionell bebyggelse genom anvidndningarna bostdder, centrum och kontor. Genom att
fortdta omradet med hogre och mer blandad bebyggelse i ett kollektivtrafiknira l4ge framjas
intentionerna for funktionsstraket och den langsiktiga utvecklingen av omradet. Detta ar ocksa
forenligt med omrédets specifika riktlinjer.

Planforslaget bedoms adven uppfylla generella riktlinjer for mangfunktionell bebyggelse.
Bebyggelsen har anpassats till platsens forutsattningar och den omgivande bebyggelsestrukturen.
Hogre bebyggelse medges mot Kungsgardsvagen, medan skalan trappas ned mot den
angransande villabebyggelsen. Dirmed beddms 6versiktsplanens intention om fortatning och
anpassning till befintlig bebyggelses karaktar att uppfyllas. Planens utformning och reglering
skapar samtidigt forutsattningar for 6kad innehalls- och gestaltningsmaissig variation samt en
starkt orienterbarhet 1angs straket. Darutdver beddms detaljplanen framja ett mer varierat
bostadsutbud som kan moéta olika bostadsbehov.

Sammantaget bedoms planforslaget vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner for omradets
utveckling.

Planprogram

I samband med att kommunen tog fram en ny 6versiktsplan 2021 upphévdes planprogrammet for
Hovshaga fran 2007. De delar av planprogrammet som fortfarande beddmdes vara relevanta har
arbetats in i 6versiktsplanens stéllningstaganden fér omradets utveckling och markanvéndning.

Detaljplan

Lokstallet 1 och 2 omfattas i dag av stadsplanen kv. Smalspdret m.m (0780K P85 /2) fran 1984. For
kv. Lokstallet medger gillande plan Hj - handel med viss begransning, samt férbud mot
vindsinredning (n). Avsikten med planbestdmmelsen (Hj) &r mindre kontors-, handels- och
hantverksverksamheter. Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 6 meter och exploateringsgraden for
fastigheterna ar 20 procent bruttoarea av fastighetsarean (e=0,2). Delar av fastigheterna utgors
av prickad mark, vilket innebar mark som inte far bebyggas. Prickmarken dr 10 meter bred vid
Lokstallets Ostra grans, samt 5 meter i 6vriga riktningar.

Kvarteren vaster och norr om Lokstallet ir planlagda for bostéder i en till tva vaningar, gillande
plan tilldter 25 procent exploateringsgrad (BYA), men flera fastigheter har hogre exploatering an
s&. I nordost och sydvist gransar planomradet till natur- och parkmark. Omrédena soder och

Oster om planomradet ar planlagda som gata eller torg och utgors av skogsmark samt gatumark.

Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.
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Planbesked

Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutade 2025-11-06 § 241 om positivt planbesked. I skrivelsen till
beslutet gors beddmningen att byggnation av blandad bebyggelse kan utredas vidare och provas
med ny detaljplan for de aktuella fastigheterna.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomrédet ligger inom civilt MSA-omréde for Vixjo flygplats som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.

Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgor en yta med radien 55 km runt en flygplats
inom vilken det finns faststallda hojder for hogsta tillaitna objekt och installationer som far
tillkomma. Fasta objekt och installationer som ar hogre dn de faststéllda hojderna far inte
forekomma. Inom MSA-omradet giller hogsta tillitna hojd 45 meter inom tatort och 20 meter
utom tatort. Vid tillstdndsprévning av byggnader eller objekt som ar hogre an faststéllda MSA-
hoéjder ska berord flygplats remitteras.

Aktuellt planfoérslag medfor att bostéder, kontor och centrumverksamheter uppfors inom titort
som inte dr hogre an 45 meter. Utifrdn detta beddms ingen paverkan ske pa riksintresset for det
civila MSA-omradet runt Vaxjo flygplats vid ett genomférande av planforslaget.

Skyddade vattendrag

Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kdll- och bifloden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun.
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Riksintresset innebar att ingen ytterligare utbyggnad fir goras inom omridet som medfor
forsamring i form av vandringshinder och vattenhushéllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamaél far inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och

kulturvarden varnas.

Aktuellt planforslag medfor ingen ytterligare utbyggnad av vattenkraftverk eller vattenreglering.
Ingen forsamring i form av vandringshinder, vattenhushéllning eller paverkan pa natur- och
kulturvarden kring vattendrag bedoms ske. Utifran det bedéms riksintresset for skyddade

vattendrag inte paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Geotekniska forhallanden

Terrdngen inom planomradet ar relativt plan. Markhdjden ligger mellan + 178,4 meter och +180,4
meter enligt standard RH 2000. Markhoéjden ar l4gst i planomrédets sydostra del och hogst vid

befintlig bebyggelse inom Lokstallet 1 och 2.

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) kartunderlag
bestar jordarterna inom planomradet till storsta del av sandig
moran, en liten del av Lokstallet 1 bestér av urberg. Moran och berg
har goda forutséttningar for byggnation och har generellt en bra
barighet. Enligt SGU har planomradet ett skattat jorddjup till berg pa
mellan 1 och 5 meter, samt 0 meter (vid rod yta pa kartan). Samtidigt
har en jorddjupsobservation pa Lokstallet 1 visat ett djup pa 8 meter
till berg, enligt SGU.

Infér byggnationen av befintlig bebyggelse pa 1980-talet
genomfordes ett geotekniskt utldtande for Lokstallet, samt
angransande villabebyggelse. Undersokningen omfattade
faltundersokning, grundvattenobservationer, sondering
(provborrning) samt kontinuerlig upptagning av storda jordprover,
vilket menas att jordmaterial tas upp lopande langs hela
undersokningsdjupet utan att jordens naturliga struktur bevaras.
Grundlaggningsforhallanden bedomdes som likartade inom hela
undersokningsomridet och gynnsamma foér den byggnation som
genomfordes och som finns i omradet idag. I geoundersdkningen
patraffades ett grundvattendjup om 2,6 meter under markytan,
grundvattennivin kan dock variera.
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Markforhdllanden inom kv. Lokstallet.
Sandig mordn i ljusbldtt, urberg i rott.

Eftersom planomrédet bestér av fordelaktiga jordarter samt inte har féorindrats nimnvart sedan
byggnationen pa 1980-talet bedéms de geotekniska forhallandena fortsatt gynnsamma for
planerad byggnation, och bedéms inte krdva ndgon vidare utredning inom planarbetet.
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Hydrologiska férhallanden

Planomradets huvudavrinningsomrade ar Morrumsan och avvattnas till vattenférekomsten
Helgasjon. Delar av Lokstallet 2 ligger inom grundvattenforekomsten Vixjodsen, Evedal som ar en
sand- och grusvattenférekomst, se mer under Vatten.

Arsmedelnederbérden (SMHI normalperiod 1991-2020) fér Vixjé uppgar till ca 700 mm per ar. Ar
2025 var arsnederbodrden ca 600 mm. Enligt SGU:s genomslapplighetskarta uppskattas marken
inom planomradet ha medelhdg genomslapplighet.

Det finns borrade energibrunnar inom planomrédet, samt inom 100 meters radie fran
planomrédet, enligt SGU. Rapporterade brunnar utanfor planomradet visar ett grundvattendjup
pa 3-6 meter. Grundvattennivin kan variera med arstid och ar generellt 1agst efter torra somrar
och hogst tidig var.

Det finns inga vattenforattningar eller vattentikter inom planomradet. Det finns en
vattenforittning ca 500 meter nordvist om planomradet.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomrédet dr inte utpekat som hogriskomrade for markradon, dvs omradet
beddéms som normalriskomrade for markradon. Kommunens radonkarta dr endast 6versiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras s att byggnader ges ratt radonskydd.

I omriden dar gransvarden for markradon overstigs ska radonsédkert byggande anvandas. I dvriga
omraden bor dtminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomrédet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som 4ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa eller
miljon.

Omgivningsbuller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadshus géller Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med dndringar SFS 2025:981 som tillater en hojning av
riktvirdena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasad. For kontorsbyggnader finns inga
nationella riktlinjer.

Trafikbuller beskrivs genom ekvivalent och maximal ljudniva. Ekvivalent ljudnivd beskriver den
genomsnittliga bullernivan fran trafiken 6ver tid, medan maximal ljudnivé avser den hogsta
ljudnivan som uppstar vid en enskild bullerhdndelse, exempelvis ndr ett tungt fordon passerar.
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Enligt géillande forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande bor buller fran vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA for enkelsidiga
lagenheter pa 35 kvm eller mindre). Om dessa nivaer 6verskrids behéver bostdderna kunna nyttja
en tyst sida, genom att minst hélften av bostadsrummen behover ha tillgang till 6ppningsbara
fonster mot en ljudddmpad sida. Vid den ljudddmpade sidan ska 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte
overskridas vid fasaden och maximal ljudniva ska inte 6verskrida 70 dBA vid fasaden mellan 22.00
och 06.00. Vid en uteplats géller riktvdrdena 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal
ljudniva. En privat balkong eller uteplats som inte uppfyller riktvirden pé ljudnivaer kan utgéra
ett komplement, sd lange det finns tillgdng till en gemensam uteplats som uppfyller riktlinjerna.

Under planarbetet har en trafikbullerutredning tagits fram av BSV arkitekter & ingenjorer,
daterad 2026-08-12. Utredningen visar att detaljplanen ar genomférbar utifran bullersynpunkt
forutsatt att minst hélften av bostadsrummen orienteras mot en ljudddmpad sida. Balkonger mot
vastra sidan uppfyller riktvarden for uteplats, medan eventuella balkonger pé Ostra sidan kan
behova kompletteras med bullerddmpande atgarder. Utredningen baseras pa sdkandes framtagna
bebyggelseforslag som redovisas under avsnittet planférslaget. For mer information, se
Trafikbullerutredningen.

For att sikerstilla att riktvarden for buller uppfylls har en planbestimmelse om ljudddmpad sida
for bostader utformats. Se Egenskapsbestaimmelser kvartersmark, rubrik Byggnaders anvdndning.

Nedan och pé nista sida foljer utsnitt fran bullerutredningen.
Projekt: Lokstallet 10 2

Projektnummer:. 1833
Bilaga 1 2040 Leqg

Wagtrafik

Frifaltsvarde Hogsta ljudnivd cavsett vaningsplan
Uudutbredning 1,5 meter ovan mark

Ekvivalent ljudniva
Leq, 24 h | dBA

= 55
55 - &0
50 - 65
85 - 70

. -

75 - BD
>z BD

Teckenfarklaring

Vag

B sveenao

D Fasadpunkter

Ekvivalent l[judnivd frdn trafik utifran 2040 drs berdkning.
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Projekt: Lokstallet 102
Projektnummer:. 1833
Bilaga 2 2040 Lmax dag

vagtrafik

Frifaltsvarde Hagsta ljudnivh oavaett vlningsplan
Ljudutbredning 1,5 meter ovan mark

Maximal ljudniva
Lmax, | dBA

< 65
B s - o
- 75

70
B - =
B0 - BS
85 - %0
>= 90

Teckenfarklaring

——y i

Maximal ljudnivd, dag fran trafik utifrdan 2040 drs berdkning.

Projekt: Lokstallet 10 2
Projektnummer:. 1833
Bilaga 3 2040 Lmax natt

Vagtrafik

Frifaltsvarde Hogsta ljudnivd cavsett vningsplan
Ljudutbredning 1,5 meter ovan mark

Maximal ljudniva
Lmax, i dBA

Teckenférklaring
N vag

|
. Fasadpunkter
| . v g —

Maximal ljudniva, natt (22-06) fran trafik utifran 2040 ars berdkning.
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Konsekvenser for angransande bebyggelse

For angransande bebyggelse bedoms bullerpaverkan till foljd av 6kad trafik vara begransad. Den
ekvivalenta ljudnivan fér 2040 ars berdkning understiger 60 dBA och uppfyller dirmed géllande
riktvdrden. Den maximala ljudnivan beddms liknande som idag, men kan vara hogre under
byggtiden. Okad trafikméingd paverkar frimst den ekvivalenta ljudnivdn, medan 6kad andel tung
trafik eller hogre hastigheter frimst padverkar den maximala ljudnivan.

Risk for olyckor

Planférslaget kan medfora en viss trafikokning, frimst fér Paronvagen men eftersom hastigheten
ar begransad till 30 km/h bedéms den samlade olycksrisken som lag. I 6vrigt bedoms inte
planforslaget medfora en okad risk for olyckor.

Risk for oversvamning

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram av BSV Arkitekter &
ingenjorer, daterad 2026-08-05. Utdver dagvattenhantering analyseras dven nuvarande och
framtida situation vid skyfall. Skyfallsanalysen baseras pa ett 100-4rsregn med klimatfaktor 1,25,
motsvarande 123 mm nederbodrd enligt Svenskt Vatten P110 och SMHI:s definition av skyfall.
Planomradet ar inte utsatt for ndgon 6versvamningsrisk fran sjoar eller vattendrag.
Skyfallsanalysen visar att endast tvd mindre vattensamlingar uppstér inom planomradet, vilka ir
begrinsade i omfattning och bedéms inte medféra nagra problem. Dessa kommer ocksa med
storsta sannolikhet byggas bort nir omradet exploateras. Ett storre dversvimningsomrade finns
vid en gang- och cykelunderging sydost om planomradet. Detta ligger ldgre 4n planomridet och
vatten avleds dit vid storre regn.

Vid en exploatering behover omrédet hojdséttas sa att byggnader skyddas mot dversvamning och
att dagvatten kan avledas pé ett kontrollerat sitt utan att instingda lagpunkter skapas.
Kvartersmark bor ligga hogre an omgivande mark, medan gator och sérskilda rinnstrdk hojdsatts
lagre. Foreslagna rinnvagar har utformats utifrdn omradets topografi och befintliga markhojder
for att ge en naturlig avledning av skyfallsvatten.

J Vattensamlingar samt rinnvdgar vid ett regndjup av
123 mm. Gron fdrg visar vattendjup upp till 10 cm,
gult 10-30 cm och rott 6ver 30 cm. Planomrddet dr
markerat med rod grdns. Illustration fran
dagvattenutredningen.
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Bld rinnpilar visar flodesriktning i form av ytliga rinnvdgar vid skyfall efter sékandes foreslagna
exploatering av planomrddet. Illustration frdn dagvattenutredningen.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med pataglig risk for erosion. Det finns omradden inom
kommunen dér jordarter som sand och svimsediment forekommer, vilka kan ge lokala
forutsattningar for erosion. Enligt 6versiktsplanen ligger planomradet inte inom ett omrade med
forutsattningar for erosion. Planforslaget bedoms dédrmed inte beroras av risk for erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dar finkorniga jordarter sa som lera och slit forekommer.
Enligt 6versiktsplanen ligger planomrédet inte inom ett omrade dar forutsattningar for skred och
ras forekommer. Planforslaget beddms ddrmed inte berdras av risk for ras och skred.

Dagsljus och skugga

Planomradet ar idag bebyggt med byggnader i en vaning. Planforslaget mojliggor en ny
bebyggelse i tva till fyra viningar med mdijlighet till inredd vindsvaning. Genomfoérandet av
detaljplanen innebdr en liten fordndring i skuggbild jaAmfoért med idag. For att minska
skuggpéverkan har planforslaget utformats sa att bebyggelsens hojd trappas ner till tvd vaningar
(maximalt 11 meter nockhojd samt 8 meter takfotshojd) mot angransande villabebyggelse.

Baserat pé planforslagets hogsta tillitna hojder for bebyggelse har en sol- och skuggstudie tagits
fram av BSV arkitekter & ingenjorer, daterad 2026-05-21. Studien visar sokandes foreslagna
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bebyggelse under olika tider vid var- och hostdagjaimning samt sommarsolstind, vilka ger en
tydlig bild av skuggpaverkan under aret.

Sol- och skuggstudien visar en viss paverkan i skuggbild under vir- och hostdagjamning klockan
08.00 for fastigheterna vaster om planomrédet, vilken har avtagit vid 10.00. For fastigheten norr
om planomrédet forekommer en viss paverkan vid 16.00, dir gaveln och delar av baksidan
skuggas. Under sommarsolstandet, nér solen stir hogt, finns ingen skuggpaverkan for
fastigheterna vister om planomradet vid 08.00. For fastigheten norr om planomradet visas ingen
skuggpaverkan fran ny bebyggelse vid 18.00.

Kommunen bedémer att den 6kade skuggningen ar begransad i omfattning och inte medfér en
betydande oldgenhet for narboende. Vid beddmningen har hinsyn tagits till omradets centrala
lage och till att viss forandring av skuggning och insyn kan uppkomma vid fortatning.

Nedan foljer utsnitt fran skuggstudien. For fler tidpunkter se sol- och skuggstudie.
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Skuggpdverkan kl. 16.00 under vdardagjimningen 20 mars.

Bebyggelse

Utanfor planomradet

Omradet praglas av en smaskalig villabebyggelse fran 1980-talet. Bebyggelsen bestar fraimst av
enbostadshus i en vning, men dven tvavaningshus féorekommer. Husen ar placerade med relativt
korta avstand till angransande fastigheter och foljer en tydlig struktur i férhallande till gatan,
vilket bidrar till en enhetlig gatumilj6. Tomterna ar generellt sma, dar bebyggelsen i genomsnitt
upptar omkring 29 procent av fastighetsarean. Bebyggelsen kdnnetecknas av variationsrikedom i
s&vél fasadmaterial som takutformning. Sadeltak dominerar, men mansardtak forekommer ocksa.
Byggnadsvolymerna ar relativt sma och fasaderna bryts ofta upp genom in- eller utskjutande
partier, vilket bidrar till en varierad och sméskalig bebyggelsestruktur. Sammantaget har omridet
en tidstypisk karaktir med en hog grad av individuell utformning inom en sammanhallen helhet.

Inom planomradet

Kvarteret Lokstallet skiljer sig frdn den omgivande bebyggelsestrukturen genom stdrre tomter,
storre forgardsmark och en lagre bebyggelsetithet. Bebyggelsen upptar i genomsnitt 15 procent
av fastighetsarean, vilket ar lagre &n i det omgivande villaomradet. Lokstallet priglas dirmed av
en Oppnare och luftigare struktur &n den nérliggande bostadsbebyggelsen. Samtidigt ir den
befintliga bebyggelsen tydligt anpassad till omgivningen vad géller volym, material och skala.
Fasaderna ar uppbrutna genom utskjutande partier och utférda i puts respektive tegel, medan
taken utgodrs av mansardtak. For beskrivning av bebyggelsens kulturmiljovarden, se avsnittet
Kulturmiljo.

Service

Planomradet ligger cirka 450 meter sdder om Hovshaga centrum med bade kommersiell och
offentlig service, bland annat livsmedelsbutik och sjukvard. Cirka 200 meter dster om
planomrédet finns en bensinstation med viss service. Det finns &dven forskolor och skolor inom
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gangavstand fran planomradet. Omradet har dessutom god tillgdng till kollektivtrafik med
bussférbindelser, utan byte, till bland annat Vaxjo centrum, Samarkand och Norremark.

Genomforandet av detaljplanen bidrar till 6kat befolkningsunderlag, vilket kan stdrka befintlig
service. Att planera for bostider i service- och kollektivtrafiknara lage bidrar dven till minskat
bilberoende och att kollektivtrafiken kan starkas. Planforslaget mojliggdr dven for fler
servicefunktioner i omradet, genom anvdndningen centrum.

Natur och rekreation

Naturvdrden

C-J Natur har som underlag till planarbetet tagit fram en naturvardesinventering for Lokstallet 1
och 2, daterad 2026-05-20. I naturvardesinventeringen ingick tilliggen generellt biotopskydd,
sérskilt skyddsvérda trad samt detaljerad redovisning av artférekomst géllande rodlistade och
fridlysta arter. Inventeringen har gjorts med detaljeringsgraden Detalj, med fyra
naturvardesklasser (1-4), dar klass 1 utgdér hogsta naturvarde.

Naturforutsiattningar och inventeringsresultat

Planomradet ligger i ett omrade som éar starkt préglat av ménsklig aktivitet med bostader och
vagar i direkt anslutning. Tomter och hus skapar en mosaik av smamiljder som kan gynna en del
arter, men vagarna skapar barridrer och trafiken innebér stérning fér djur. Sammantaget ar
forutsattningar for naturviarden sma och arter som klarar sig ar generalister som inte kraver
specifika biotoper.

Planomradet ar idag bebyggt och har i de vistra delarna en tydlig
koppling till villatrddgardar med anlagda ytor och vaxter som trivs i
dessa. Centralt i omradet har jordmassor lagts ut och dér finns invasiva
vaxter, bland annat blomsterlupin. P4 dstra kanten finns en medelélders
tallskog med trad som ar runt 50-70 &r gamla. Dér finns dven véxter
som trivs i torrare miljoer, bland annat ljung och bl&bar. Planomrédet
har inga hoga naturvarden eller skyddsvérda arter. Inga
landskapsomraden eller virdelandskap pekades ut, det vill siga inga
storre sammanhédngande ekologiska varden inom omrédet.

Tallskogen i 6stra delen av planomrédet identifierades som en
naturvardesbiotop, vilken dr viktig for biologisk mangfald.
Naturvérdesbiotopen har en yta pa 1500 m2 och bedoms till
naturvardesklass 4 (visst naturvérde), utifran utvecklad tallskog med
flera vardearter. Dock noterades inga hogspecialiserade eller rodlistade
arter som ar knutna till biotopen. Arter som noterades dar var flertalet
typiska arter som exempelvis gokart, grafibbla och bjorktrast (néra >,
hotad). Tallskogen ar en vanlig biotop nationellt sett och har ett ganska  Naturvdrdesbiotop markerat i gult.
bra tillstdnd men invasiva arter sdnker biotopens funktion. Réda punkter visar vdrdearter.
Frdn naturvdrdesinventeringen.

Inom planomradet naddde inga trad upp till kriterierna for sarskilt
skyddsvarda och inga miljoer hamnade inom generellt biotopskydd. Tre trad beddmdes som
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skyddsviarda men ett av traden ligger utanfor planomradet, se rubriken Vdrdefulla trdd. Nagra fa
noteringar gjordes av rodlistade /fridlysta arter, gillande en hackspett och bjorktrastar som ror
sig mellan olika omraden i fédosok. For dessa noterades inga boplatser.

Konsekvenser av planforslaget och rekommendationer

Planforslaget bedéms medféra padverkan pa naturmiljon, fraimst pa naturvirdesbiotopen med
visst naturvarde. Detaljplanen ger utokade mojligheter till bebyggelse, vilket 6kar sannolikheten
att delar av tallskogen tas i ansprak. Darutdver foreslas prickmarken i planomrédets dstra del
minskas fran 10,0 till 7,5 meter. Samtidigt medger gillande detaljplan redan exploatering inom
biotopen, och flera trad har avverkats under senare ar. Ndgot formellt hinder mot fortsatt
tradfillning finns inte heller i nuldget. Mot denna bakgrund beddéms planforslaget innebéra en
begransad fordndring jamfért med dagens forutsattningar. Delar av biotopen kommer fortsatt att
omfattas av mark som inte fir bebyggas, vilket ger méjligheter att vissa naturviarden inom
omradet bevaras.

Vid framtida exploatering bor hiansyn tas till befintliga naturvirden. Forslagsvis bevaras vissa
tallar eftersom de bidrar till bade estetiska och ekologiska varden. Aven skyddsvérda trid i vdstra
delen bor varnas, se vidare under rubriken Vdrdefulla trdd. De invasiva arterna behover hanteras
varsamt for att forhindra spridning till omgivande omraden. Invasiva arter ska omhéandertas
enligt gallande riktlinjer och transporteras till godkand miljostation.

Tallskogen /naturvdrdesbiotopen (naturvdrdesklass 4) sett frdn cykelvigen oster om planomrddet.

Rekreation och friytor

Planomradet har cirka 1,5 km till Araby och Hovshaga naturreservat och det finns gronomraden
for rekreation, samt friytor for lek inom gdngavstand frn planomradet.

Vid exploatering ar det viktigt att anordna gemensam utemiljo /friyta inom planomradet och ska
prioriteras framfoér hirdgjorda ytor. Friytors utformning styrs inte i detaljplanen men beaktas i
bygglovsskedet. Det ar viktigt att utemiljon haller hog kvalitet och utformas med gronska och
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fokus pa trygga miljoer, samt tillgodoser behovet for utevistelse och lek. Naturmiljoer &r viktiga
for att leverera ekosystemtjinster som exempelvis rekreation, temperatur- och vattenreglering
samt bullerdimpning.

Artskydd och biotopskydd

Inom planomradet finns inga kidnda forekomster av djur eller vixter som omfattas av
artskyddsforordningen. I naturvirdesinventeringen patraffades inga hotade eller skyddade arter
som foranleder ndgon extraordinir dispens eller omfattande hansynstagande. Inga miljoer
omfattas av generellt biotopskydd.

Vardefulla trad
I den genomforda naturvardesinventeringen bedémdes tre trad som skyddsvérda utifrén att de
kan ha viss betydelse for biologisk mangfald. De trdd som klassades som skyddsviarda ar:

¢ Ensenvuxen ek i nordvistra delen av planomradet.

e Tvabjorkar i nordvéstra delen av planomrédet.

I naturvardesinventeringen beskrivs dven en asp som skyddsvard, aspen ligger dock utanfor
planomrédet och tillhor fastigheten Vaxjo 6:2.

Traden uppfyller inte kriterierna for sdrskilt skyddsvarda trad och skyddas inte i detaljplanen.
Genom detaljplanens flexibilitet finns majligheter att bevara traden och placera hardgjorda ytor
och bebyggelse med hansyn till dessa. Bjorkarna ligger dessutom pa prickad mark, diar byggnader
inte far uppforas. Om traden inte bevaras bor dessa kompenseras genom plantering av nya trad
inom planomradet. Trad ar positivt ur estetiskt och ekologiskt perspektiv samt for dess
temperaturreglerande effekt och skuggbildning.

Trdd inom planomrddet som i naturvdrdesinventeringen klassades som skyddsvdrda. Bjorkar till
vdnster och senvuxen ek till hoger. Lokstallet 2 i bakgrunden.
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Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse
Under planarbetet har Vaxjo kommun tagit fram ett antikvariskt PM, daterad 2026-06-15 som
utgdr underlag for beddmning av byggnadernas kulturhistoriska virden inom Lokstallet 1 och 2.

De befintliga byggnaderna inom Lokstallet 1 och 2 utgdrs av kontorsbebyggelse uppford under
senare delen av 1980-talet. Bebyggelsen ar utformad i en villaliknande byggnadsform och har
tydligt anpassats till det intilliggande bostadsomradet avseende volym, material och skala.
Byggnaderna ir representativa for sin tillkomsttid och speglar den smaskaliga och
omradesanpassade utformning som var vanlig kontors- och verksamhetsbyggnader under
perioden. Trots vissa férdndringar, sdsom tillbyggnader, fonsterbyte och justerad fargsattning, ar
byggnadernas dvergripande karaktir, volym och arkitektoniska uttryck i huvudsak bevarade.
Bebyggelsen beddms ha ett visst kulturhistoriskt och miljoskapande varde, framst kopplat till sin
representativitet och sin anpassning till omgivande bebyggelse. Bebyggelsen omfattas dirmed av
varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § PBL. Varsamhetskravet giller all bebyggelse och innebéar inget
rivningsférbud.

Planférslaget innebar att byggnaderna pa Lokstallet 1 och 2 kan rivas. Darmed gér delar av
omradets historiska lasbarhet férlorad, genom att sparen av hur mindre verksamheter och kontor
under denna tidsperiod inforlivades och anpassades till den omgivande villabebyggelsen
forsvinner. Bebyggelsens kulturmiljoviarde bedéms dock vara begransat och inte utgoéra hinder
for rivning. Fragan om rivning prévas genom rivningslov enligt 9 kap. plan- och bygglagen.

Befintlig bebyggelse inom planomrddet. Till vinster: Lokstallet 1. Till hoger: Lokstallet 2

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornldmningar inom planomrddet. Om en fornldmning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till lansstyrelsen
(2 kap. 10 § kulturmiljolagen).
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Gator och trafik
Motortrafik

Planomrédet nés via Paronvigen och ligger i ndrheten av Fritidsrondellen, dar Kungsgardsvigen
och Fritidsvigen mots. Kungsgirdsvigen och Fritidsvigen utgér huvudgator med
hastighetsbegransningar om 60 respektive 40 km/h, medan Paronviagen har 30 km /h.
Trafikprognosen for 2040 anger en arsdygnstrafik (ADT) pa 12 000 fordon fér Kungsgardsvigen, 6
000 fordon for Fritidsvdagen och 461 fordon for Paronviagen. Kommunen ar vighéllare for naimnda
gator och ansvarar for drift och skotsel.

Planforslaget innebar att omkring 45 bostider och 400 m2 lokalyta uppfors inom planomradet
vilket innebér en 6kning av trafikméingd i omradet. Paronvigen har idag 281 fordonsrorelser per
dygn, vilket forvantas okas till 461 fordonsrorelser ar 2040. Prognosen utgar fran
resvaneundersdkning och dagens trafikmangder avseende bil, cykel och kollektivtrafik.
Framtidsscenariot utgér fran planerat antal bostader, verksamheter och skolor i framtiden.
Paronvagen bedoms ha kapacitet for att klara planerad byggnation.

Pdronvdgen sett fran norr, planomrddet och Lokstallet 1 till vinster.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelvig finns utmed Fritidsvdgen och Kungsgardsvigen. Cykelvigen utmed
Kungsgardsvigen ér en av Vixjos tolv prioriterade huvudcykelviagar och gar mellan Ostra lugnet
och Viaxjo centrum via Dalbo. Enligt cykelrdknaren under Norrleden passerade det i genomsnitt
668 cyklister om dagen ar 2025. Pa Paronvagen samsas bil-, cykel- och gingtrafik i 14g hastighet.

Planférslaget beddms inte medfdra ndgra negativa konsekvenser for gang- och cykeltrafik i
omréadet.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats ligger utmed Fritidsvigen cirka 100 meter fran planomradet. Det finns
dven en héillplats vid Vingavégen cirka 300 meter fran planomréadet. Bdda hallplatserna trafikeras
av busslinje 1, som gar mellan Kronobergs slottsruin och Teleborg via Vaxjo station. Hallplatsen
vid Vingavagen trafikeras dven av busslinjerna 7 och 8. Busslinje 7 gar mellan Evedal och Vikaholm
via Vaxjo station. Busslinje 8 gar mellan Sandsbro och Grand Samarkand, via bland annat
Norremark och Arenastaden.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesoérjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgdngligt Vixjo, antaget av byggnadsnimnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomradet ligger inom zon C - Cykelstaden. Parkeringsbehovet beror pa vilka eller vilken
anvandning fastigheten kommer nyttjas for.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet. Utifrdn planforslaget
beddms det finnas goda forutsattningar att uppfylla kommunens P-tal inom fastigheterna. I
sokandes forslag placeras parkeringsplatser i planomradets vastra del. Placering av
parkeringsplatser regleras inte i detaljplanen men den féreslagna placeringen ar fordelaktig for
att begransa fordonsrorelser vid bostédder inom planomrédet, samt samordna parkeringsyta med
underjordisk anliggning for dagvattenhantering.

Raddningstjanstens tillgédnglighet

Raddningstjinstens tillgdnglighet ska beaktas. Byggnader ska vara lattillgdngliga fér
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras dtminstone 50 meter frin byggnadernas
entréer. Radddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning m m. behandlas vidare i samband med
bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ir idag
anslutna till kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten via servisledningar pa Paronvéagen.
Kapaciteten for vatten och spillvatten beddoms som god for planerad byggnation. Vid behov av
dndrade lagen eller dimensioner kan detta ansdkas om hos kommunens VA-avdelning. Eventuella
fordndringar bekostas av exploatdren enligt d& géllande VA-taxa.

For att sikerstilla framtida dtkomst till ledningarna har ett markreservat lagts ut i planomréadets
vastra del. Nér detaljplanen far laga kraft kan ledningsdgaren anséka om ledningsratt.

Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjningen i omradet bedéms som god. Brandposten i anslutning till Lokstallet 2
har vid métning gett 24 1/s med ett vattentryck pa 3 bar.

Dagvatten

Helgasjon ar recipient for dagvatten fran planomradet. Dagvattnet avleds via dagvattenledning,
oppet dike och en dagvattendamm innan det ndr Helgasjon. Dagvattenledningarna for omradet ar
underdimensionerade men bedoms vara tillrickliga. Inom planomrédet finns det tva
servisledningar och forbindelsepunkter for dagvatten, en for respektive fastighet. Eventuellt kan
befintliga serviser behova dimensioneras upp. Enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok far inte
en detaljplan eller fortitning medfora en forsdmring av dagvattensituationen nedstroms fran
planomrédet. Detta innebdr att dagvattnet méste hanteras genom lokal foérdrdjning inom
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planomrddet innan det sldpps ut i kommunens ledningsnét. Oljeavskiljare behovs vid
parkeringsplatser med fler 4n 30 platser.

Inom planarbetet har BSV arkitekter & ingenjorer genomfort en ; rt
dagvattenutredning for Lokstallet 1 och 2, daterad 2026-08-24.
Utredningen innefattar kartlaggning av nuvarande forhallanden,

berdkningar av dagvattenfloden och fororeningshalter vid olika e
regnhindelser, analys av 0versvamningsrisker och naturliga S

rinnvédgar, samt forslag pa 16sningar for dagvattenhantering. 2
Utredningen visar att géllande riktvirden uppfylls och att 723

detaljplanen ir genomforbar utifrdn ett dagvattenperspektiv. I
utredningen foreslas att dagvatten hanteras genom underjordiska
anldggningar i planomradets véstra del, da tillrackliga ytor saknas
for 6ppna dagvattenlosningar. Fordrdjningen kan ske i bade

)
rormagasin och /eller dagvattenkassetter medan reningen foreslas @ )
ske i rormagasin. Vid storre regn leds vattnet forbi magasinet via J
bypass. Vid foreslagen rening understiger fororeningshalterna den
befintliga situationen, med undantag for kvive som 6kar ndgot
men fortfarande ligger under géllande riktvarden. Dagvattnetleds
dessutom via en befintlig dagvattendamm innan utlopp till |
Helgasjon och ger ytterligare rening. Den foreslagna Ldmpligt omrdde for foreslagna
dagvattenhanteringen utgdr frn en framtida sammanslagning av anldggningar for dagvatten skrafferat
Lokstallet 1 och 2, men det finns inga hinder att utféra separata med bld férg. Illustration frdn
l6sningar om nuvarande fastighetsindelning kvarstéar. dagvattenutredningen.

Sammantaget bedoms den planerade exploateringen inte forsdmra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Helgasjon. Se Dagvattenutredning for mer information.

Uppvdrmning
Planomradet ar anslutet till det kommunala fjarrvairmesystemet via Pironvagen.

Planomradet ar anslutet till det kommunala elnitet.

Fiber

Planomradet ar anslutet till fiber. Det finns ett servitut for fiberoptisk kabel pd Lokstallet 2, se
Genomforande.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomridet ska utformas sé det frdmjar
ett héllbart cirkuldrt samhaélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pa
WWww.Ssam.se.
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Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprikas placering av postlddor i en 1ddsamling vid infarten till omradet. I flerbostadshus
efterfragas en fastighetsbox pa entréplan dar boende tar emot sin post. Exploatdr bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

Miljo
Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanearbetet.
Undersokningen dr genomférd av Planenheten pa Vixjé kommun, senast reviderad 2026-09-22.

Planférslaget beddms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturviarden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomaél f6ljs och ar forenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Kommunen bedomer att detaljplanens tinkbara effekter inte kommer att medféra ndgon risk for
miljon, ménniskors hilsa och sikerhet eller innebar olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller 1ang sikt. Detaljplanens genomférande beddms diarmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behdver inte
genomforas och det finns inget behov av att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.

Luft

En preliminir beddmning av luftkvaliteten (med hjélp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kviavedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
Kungsgirdsvagen och Paronvigen, utifrin planforslagets planerade byggnation och trafikmangd
for prognosar 2040. For Kungsgardsvagen utgick berdkningen fran en gaturumsbredd pa 43
meter (gata inklusive prickmark), hushdjd 17 meter, 60 km/h, 6 % tung trafik och ingen sandning
pa vagen. Berdkning har dven gjorts for Pdronvagen. Berdkningen utgick frdn en gaturumsbredd
pa 20 meter (avstand mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse), hushojd 11 meter, 30 km /h,
1% tung trafik och ingen sandning.

Enligt den prelimindra bedémningen, for Kungsgirdsviagen och Paronvagen, underskrider
halterna av kvavedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvarderingstroskeln, vilket innebar att
ingen fordjupad kartlaggning eller kontinuerliga matningar behover utforas for att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berédknas inte heller det nationellt beslutade miljomaélet Frisk luft att
overskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivder for cancer och riktvirden for skydd mot
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sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturféremaél. Riktvirdena sétts med
hénsyn till kdnsliga grupper.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte medfora att gallande MKN f{or luft 6verskrids inom
eller utanfér planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och fororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Helgasjon (WA55253027) vars huvudavrinningsomrade dr Mérrumsén (SE 86 000). Delar av
planomrédet ligger dven inom grundvattenférekomsten Vaxjodsen, Evedal (WA15404198) som &r
en sand- och grusférekomst.

Vattenforekomst Statusklassning Kvalitetskrav
forvaltningscykel 3 (2017-2021)

Helgasjon Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2033

(WA55253027) Uppndr ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus

Vaxjoasen, Evedal Uppnaér god kemisk status God kemisk grundvattenstatus

(WA15404198) Uppnér god kvantitativ status God kvantitativ status

Tabell: Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for Helgasjon WA55253027 och
Vixjodsen, Evedal (WA15404198), frdan Ldnsstyrelsens vatteninformationssystem (VISS 2026)

Helgasjon
Helgasjon (WA55253027) har maittlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status enligt
bedémning i forvaltningscykel 3 (2017-2021).

Bedomningen av mattlig ekologisk status baseras pé kvalitetsfaktorerna vaxtplankton, fisk och
konnektivitet som endast uppndr maéttlig status. Utpekade paverkanskallor som ror ekologisk
status fOr sjon ar urban markanvandning, jordbruk, enskilda avlopp samt férandring av
konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar. Planen har endast radighet 6ver urban
markanvandning.

Helgasjon bedéms idag inte uppné god kemisk status med avseende pa kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Utslapp av kvicksilver och PBDE har under lang tid skett i bAde Sverige och
utomlands vilket lett till 1dngvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av
dessa dmnen. Utpekade paverkanskéllor med betydande paverkan som ror kemisk status for
Helgasjon ar atmosfarisk deposition, transport och infrastruktur, samt fororenade omraden.
Ovriga klassade kvalitetsfaktorer inom kemisk status uppvisar god status. Planen har inte
radighet 6ver utpekade kallor. Problemen beddms ha en sddan omfattning och karaktar att det i
dagslaget saknas tekniska forutsittningar for att atgarda det.
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Av de sju paverkanskallorna for vattenférekomsten har planen endast radighet 6ver
paverkanskillan urban markanvindning, som paverkar den ekologiska statusen. For kemisk status
saknar planen radighet 6éver de utpekade paverkanskallorna och bedéms inte férsvara
mojligheterna att uppna beslutad miljokvalitetsnorm.

Sammantaget bedoms planen inte forsvara mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
Helgasjon. Den paverkan som kan uppsta till foljd av forandrad markanvindning bedéms vara
begriansad och hanteras genom lokal dagvattenhantering inom planomradet.

Vixjoasen, Evedal

Delar av planomréadet (Lokstallet 2) ligger inom grundvattenférekomsten Vaxjoasen, Evedal
(WA15404198). Grundvattenforekomsten uppnar god kemisk status, samt god kvantitativ status
enligt beddmning i férvaltningscykel 3 (2017-2021).

Klassificeringen av den kvantitativa statusen ar gjord utan dataunderlag. Det finns dock inga
kénda storre grundvattenuttag i forekomsten och det kan darfoér anses radda balans mellan
grundvattenuttag och grundvattenbildning. For den kemiska statusen saknas det undersékningar
om grundvattnets kvalitet. Det finns dock ingen kidnd betydande piverkan fran manskliga
aktiviteter inom forekomsten. Det ar darfor troligt att vattenkvaliteten ar god.

Déa grundvattenférekomsten idag uppndr god status samt att detaljplanen inte medfér nagra
planerade grundvattenuttag eller annan paverkan pa féorekomsten, beddms genomférandet av
detaljplanen inte forsvara mojligheterna att bibehélla gallande miljokvalitetsnormer.

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjinster ar produkter och tjinster som ekosystem levererar. Ett ekosystem ar allt
levande och den milj6 som finns i ett natur- eller gronomrade. Vart samhélle dr beroende av
fungerande ekosystem och dess biologiska méngfald. Ekosystemen kan bidra med ménga
funktioner och tjanster vilka ar grundforutsdttningen for manniskors hélsa och valfard.
Fungerande ekosystem som levererar ekosystemtjanster ar ocksa avgoérande for att kunna
hantera olika utmaningar kopplade till exempelvis klimatférandringar och mark- och
resursanvandning. Vilka ekosystemtjanster som kan levereras, och till vilken grad de levereras,
paverkas av hur vi planerar for framtidens Vaxjo.

Ekosystemtjinster delas upp i fyra olika kategorier:
e Stodjande, exempelvis biologisk méngfald och livsmiljoer for vaxter och djur som &r en
forutsattning for att 6vriga ekosystemtjanster ska fungera.
e Reglerande, exempelvis trad som renar luft och vatten.
e Kulturella, exempelvis friluftsomraden och parker som ger ménniskan upplevelser och
livskvalitet.
e Forsorjande, exempelvis dkrar som producerar livsmedel.

Vaxjo kommun anvander ett systematiskt arbetssitt for att hantera ekosystemtjénster i
samhallsbyggnadsprocessen. Arbetssittet belyser ekosystemtjansters virde samt eventuell
forlust och kompensation av identifierade virden. Mélet med arbetsséttet ar att i storsta maojliga
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mdn skapa forutsittningar for att bevara och utveckla ekosystemtjanster i samband med
exploatering och att naturens ekosystemtjinster bidrar till ett hallbart samhélle. Genom att hoja
kunskapen om ekosystemtjinsters funktion och virde samt hur de paverkas av exploatering
mojliggdrs héllbara beslut fér Vaxjo kommuns utveckling.

Inom planomrédet har ekosystemtjinster identifierats frimst kopplat till triden som stricker sig
langs fastigheternas dstra grans och som gér in en bit centralt i planomradet. Omradet har gréna
kvaliteter och fungerar som ett mindre landskapsrum. Tradridan har ocksé potential att fungera
som en ekologisk spridningskorridor for exempelvis faglar som forflyttar sig mellan storre
naturomraden. Dartill &r omradet av vikt for flera reglerande ekosystemtjanster som lokalklimat,
bullerreglering och luftrening. Planomridet uppndr idag samtliga faktorer i 3-30-300-modellen.
Modellen innebar att varje person bor kunna se minst tre trad frn sin bostad eller arbetsplats, bo
i ett omradde med 30 procent krontickning, och ha hogst 300 meter till ndrmaste gréonomrade.
Ett genomforande av planen kan paverka forutsattningarna att uppnd modellens mal. For att
varna om modellen, samt omradets ekosystemtjdnster bor utgangspunkten vara att s manga
trad som moijligt bevaras.

Planens genomfoérande bedoms innebéra att vissa trad avverkas, vilket medfor en viss paverkan
pa omradets ekosystemtjanster. Aven om naturvirdena inte bedéms motivera en sirskild
reglering har planforslaget utformats med hansyn till dessa. Flera trad med betydelse for
biologisk mangfald, lokalklimat och upplevelsevirden ligger inom mark som inte far bebyggas,
vilket skapar forutsattningar att delar av den befintliga vegetationen kan bevaras. I planarbetet
har dven en hogre exploateringsgrad dvervagts, men med hinsyn till bland annat
ekosystemtjansternas viarden har exploateringsgraden begrénsats till 25 procent. Planforslaget
ger dessutom utrymme for nyplantering och annan grénstruktur som kan bidra till att stirka
omradets ekosystemtjanster over tid.

Social hallbarhet

Tillganglighet och jamlikhet

Planomrédet har ett attraktivt och strategiskt ldge med god tillging till kollektivtrafik samt vl
utbyggda ging- och cykelvédgar. I niromradet finns skolor, lekplatser, gronomraden samt

dagligvaruhandel och vard. Planomréadet har ocksd goda forbindelser till bland annat Vax;jo
centrum, Grand Samarkand och Hovshaga centrum.

Nérheten till service, rekreation, utbildning och arbetsplatser samt mdjligheten att resa med
gang, cykel och kollektivtrafik skapar goda forutsattningar for ett tillgangligt vardagsliv med
minskat bilberoende. Detta bedoms positivt ur ett jamlikhetsperspektiv, dd manniskor med olika
ekonomiska och fysiska forutsattningar ges maojligheter att na viktiga malpunkter och ta del av
samhallets funktioner. Sammantaget bedéms planen och planomradets lige ge goda
forutsattningar for att bidra till jamlika livsvillkor och en socialt hallbar utveckling.

Blandad bebyggelse och trygghetsaspekter

Planomradet ligger i ett omrade som idag domineras av villabebyggelse med dganderitter. Enligt
Bostadsforsorjningsplan for Vixjo kommunkoncern 2026 ska kommunen verka for en ékad
variation av upplatelseformer, hustyper och lagenhetsstorlekar i bdde nya och befintliga
stadsdelar. Aven om detaljplanen inte reglerar upplatelseformer bedéms planférslaget bidra till
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ett mer varierat bostadsutbud i omradet. Detta kan 6ka mojligheterna for olika grupper att
bositta sig eller bo kvar i omradet och bidra till 6kad social blandning.

Planforslaget mojliggdr en funktionsblandad bebyggelse som kan bidra till aktivitet i omrédet
under storre delen av dygnet, genom att manniskor vistas dér for olika &ndamal. En 6kad nirvaro
av manniskor kan stirka den upplevda tryggheten och bidra till en mer levande stadsmiljo.
Samtidigt kan fler naturliga motesplatser skapas, vilket kan framja sociala kontakter och starka
kinslan av gemenskap och tillhérighet. En hogre och mer stadsmaissig bebyggelse beddms dven
bidra till en tydligare stadsstruktur och forbattrad orienterbarhet, vilket kan underlatta for
manniskor med olika forutsittningar att rora sig sjalvstandigt i omradet.

Vid utformningen av ny bebyggelse och utemiljder bor trygghetsaspekter som god
overblickbarhet, orienterbarhet och belysning beaktas. Detta kan fridmjas genom tydliga entréer,
aktiva bottenvaningar, belysta gangstrak, begransade skymda ytor samt god visuell kontakt
mellan bostader, gator och gemensamma vistelseytor. Friytor bor utformas med omsorg och
kompletteras med gronska som bidrar till attraktiva miljoer for rekreation och sociala moéten.
Kvalitativa utemiljoer kan frimja bade fysisk och psykisk hilsa samtidigt som de stirker
mojligheterna till gemenskap och ett aktivt vardagsliv.

Barnperspektiv

Inom planomrédets nérhet finns det skolor, forskolor, lekplatser och gronomraden som ar
tillgingligt via gdng- och cykelviagar. Plommonviagens lekplats ligger cirka 150 meter fran
planomrédet och utflyktslekplatsen Skattkammardn cirka 650 meter bort. Till Hovshagaskolan ar
det 300 meter och Norregardskolan ar det 700 meter. Det finns dven forskolor inom 200-400
meter. Detta bedoms ge goda forutsittningar for barns vardag, lek och sjalvstindiga rorelser.

For att stirka barnperspektivet bor bebyggelse och utemiljder utformas med fokus pa
trafiksdkerhet, orienterbarhet och trygga vistelsemiljoer. Inom planomradet bor aven ytor for lek,
vistelse och social samvaro integreras som en naturlig del av boendemiljon. Sammantaget
beddms planforslaget bidra positivt till barns utveckling, sjalvstindighet och vilbefinnande.

Genomforande
Konsekvenser for fastigheter och rattigheter
Fastigheter

Fastighet ‘ Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Inom planomrédet
Lokstallet 1 Okad byggritt. Eventuell Befintliga serviser
sammanslagning kan behova
Forrattningskostnader | med Lokstallet 2. dimensioneras upp,
for eventuell
fastighetsbildning. Mojlighet till
avstyckning.
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Ny ledningsratt for
vatten- och
avloppsledningar.
Lokstallet 2 Okad byggritt. Eventuell Befintliga serviser
sammanslagning kan behdva

Fastighet

Forrattningskostnader
for eventuell
fastighetsbildning.

Eventuella kostnader i
form av erséttning till
rattighetshavare for
upphévande av
avtalsservitut
0780IM-01,/11033.1
och flytt av ledning,
samt eventuellt
upprattande av nytt
avtalsservitut.

Ekonomiska

med Lokstallet 1.

Mojlighet till
avstyckning.

Ny ledningsratt for
vatten- och
avloppsledningar.

Om foreslagen
byggnation
genomfors behovs
den fiberoptiska
kabeln dras om,
vilket medfor att
nuvarande servitut
upphdévs och ersitts
med ett nytt.

Fastighetsrattsliga

dimensioneras upp.
Sannolik

omlaggning av
fiberoptisk kabel.

Tekniska

Utanfér planomrdédet

VX6 6:2

Ingen paverkan.

Eventuellt ny
rattighet for
fiberoptisk ledning.

Viss
skuggpéaverkan.

Vid en flytt av den
fiberoptiska kabeln
pa Lokstallet 2 kan
denna behovas
skarvas inom
fastigheten Vaxjo
6:2.

Smalspdéret 1

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Viss
skuggpéverkan.

Jarnvagen 6

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Jarnvigen 7

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Viss
skuggpéaverkan.

Slipern 1

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Viss
skuggpéverkan.

Slipern 2

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Viss
skuggpéverkan.

Slipern 3

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Viss
skuggpéaverkan.
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Slipern 4 Ingen paverkan. Ingen paverkan. Viss
skuggpéverkan.

Befintliga rattigheter
Rittigheter inom planomradet:
e 0780IM-01/11033.1 - Avtalsservitut for fiberoptisk kabel till forman for Véxjo Energi AB
(nu Wexnet AB) som belastar fastigheten Lokstallet 2.

Wesxnet har fortsatt behov av att ha optokabeln kvar men gar att flytta vid behov. Vid flytt behovs
en ny kanalisation, nya kablar samt nya skarvar utanfér planomradet. Kostnadsmassigt ar det
fordelaktigt att dra om ledningarna inom fastigheten, men det gar ocksé att 1agga dessa utanfor
fastigheten. Om ledningarna ska tas bort helt frin fastigheten krévs det schakt i asfalt vilket
medfor en hogre kostnad.

Vid flytt av ledningar behover nuvarande servitut att upphévas och ersittas med ett nytt utifran
ny strackning. Det ar exploatdren som ansvarar for kostnader géllande flytt av ledningar och
upprattande av nytt avtalsservitut. Infor byggnation ska exploatdren i god tid ta kontakt med
Wesxnet for flytt och upprittande av nytt avtal.

Rattigheter utanfor planomradet:

e (0780IM-01/11033.1 - Avtalsservitut for fiberoptisk kabel till forman for Vaxjo Energi AB
(nu Wexnet) som belastar Vaxjo 6:2.

e Vaxjo Energi AB har ledningar inom och utanfor planomridets utbredning samt
transformatorstation utanfor planomradets utbredning. Genom befintligt avtal far Vaxjo
Energi AB ha ledningar inom allmén platsmark.

e Skanova AB har ledningar inom och utanfoér planomradets utbredning. Genom befintligt
avtal fir Skanova AB ha ledningar inom allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Mojlighet finns att &ndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering, men inga lantmateriforrattningar kravs for att fastigheterna ska
overensstdmma med detaljplanens markanviandning.

Nya rattigheter
Foljande rattighet avses bildas inom planomradet:
¢ Ledningsratt for vatten- och avloppsledningar - Langs Paronvigen, i planomradets véstra
del avses ny ledningsratt att bildas for vatten- och avloppsledningar. Kommunens VA-
avdelning ansOker om och bekostar ny ledningsrétt nir detaljplanen fatt laga kraft.
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Tekniska fragor

Masshantering

Vid detaljprojekteringen ska hdjdsittningen av kvartersmark anpassas for att efterstrava
massbalans inom planomradet, i syfte att begridnsa behovet av bortschaktning och tillférsel av
massor samt minska transporter till och fran planomradet.

Utbyggnad allman plats

Vaxjo kommun ar huvudman for allmén platsmark. Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark.

Utbyggnad vatten och avliopp

Befintliga serviser som forbinder fastigheterna med det allménna VA-natet kan behdva
dimensioneras upp vid ny bebyggelse. I vrigt bedoms kapaciteten for vatten och avlopp att vara
god. Uppstér behov av dndrade lagen eller dimensioner pé forbindelsepunkterna kan detta
ansokas om hos kommunens VA-avdelning. Flytt av forbindelsepunkt och eventuella férandringar
bekostas av exploatoren enligt da gillande VA-taxa.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar fororenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
genom oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnét eller
dike. Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehallandes
tungmetaller) och ska dven dé renas fore utslipp till dagvattenledning. Féroreningshalter ska da
underskrida angivna riktvarden i gillande riktvardeslista i Vaxjo kommuns Dagvattenhandbok.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen kommer inte ha nagra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga kostnader for
plangenomforandet belastar exploatdren.

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av fastighetsigaren. Utdver byggandet av
byggnader innebar detta att fastighetsigaren anlagger ev. vagar, parkeringsplatser,
ledningssystem, lekplatser mm inom kvartersmark.

Anléggningsavgift for nya forbindelsepunkter till vatten- och avloppsledningsnitet bekostas av
exploatoren enligt vid tillfallet gallande VA-taxa.

Planavtal

Plantavtal har tecknats med Jofram AB, daterat 2026-01-15 och darfér kommer ingen planavgift
tas ut i samband med bygglov.

Drift vatten och avlopp
Detaljplanens genomforande medfor ingen forandring av drift for vatten och avlopp.
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Tidplan

Nér detaljplanen har fatt laga kraft och bygglov beviljats kan exploatéren genomfora planen.

Upplysningar

Dagvatten som uppstér inom planomrédet ska i férsta hand hanteras och fordrojas lokalt inom
kvartersmark i ett trogt system. Detta for att uppna en god dagvattenhantering bade inom och
utanfor planomradet. Dagvattenhanteringen studeras ndrmare vid bygglov.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Jesper Karlsson
Planarkitekt
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