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Markanvisning av fastigheten

Infanteriet 1

Vaxjo kommun inbjuder till markanvisningstavling av fastigheten Infanteriet 1 (se figur
med rod heldragen linje i bild nedan) i Backaslév. Denna tavlingsinbjudan innehaller
férutsattningarna for byggnation pa fastigheten samt en redogorelse for hur Vaxjo

kommuns markanvisningsprocess gér till for denna fastighet.
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Backaslov ar ett av Vaxjos storre stadsutvecklingsprojekt. Planprogrammet antogs ar

2011 och under ar 2014 och ar 2017 vann detaljplanerna laga kraft. Vaxjo kommun ar
ensam markagare bortsett fran de tomter dar byggnation pagar eller ar klar. Backaslovs
lage i staden ar unikt. Inom 10 minuter pa cykel ndr man bade Arenastaden och Vixjo

centrum. Narheten till Norra Bergundasjon och Bokhultet, ett av stadens finaste



naturreservat, skapar tillsammans fantastiska mojligheter till det vi kallar Det ndra livet;
narhet till kultur, service, idrott, friluftsliv, arbetsplatser, vatten och vacker natur - allt

det som skapar en attraktiv stads- och boendemiljo.

Vision och mal

Vision: Backaslov det nara livet
Backaslov ar en unik plats i Vaxjo. Har finns det néra livet; narheten till ett rikt utbud av
service och foretagssamarbeten och narheten till vackra naturmiljoer som bidrar till

hélsa och vélbefinnande. Och allt nds med en kort promenad eller cykeltur.

e Bickaslov starker Vaxjo som stad och hjalper till att flytta fram kommunens
position som en attraktiv plats for manniskor och foretag.

e Bickaslov erbjuder foretag en unik plats for moten, samarbeten och utveckling.

e Bickaslov skapar en enkel vardag for sina invanare dar allt det som krévs for ett

enkelt och néra vardagsliv finns inom gang- och cykelavstand.
Mal
Bdckaslov dr klimat- och miljosmart

e Vixjo kommun och dess samarbetspartners ska striva mot att skapa en si

klimatneutral stadsdel som mojligt.
Bdckaslov dr vdaxande och inkluderande

e Vixjo kommun och dess samarbetspartners ska strava mot att skapa ett sa
spannande och brett utbud av service och foretagsmiljoer baserat pa ett starkt

samarbete kring digitala ekosystem.
Bdckaslov dr gront och hdlsosamt

e Vixjo kommun och dess samarbetspartners ska strdva mot att skapa en biologiskt

varierad stadsdel som bidrar till trygghet, friluftsliv och en god hélsa. Planering,



projektering, byggnation och skotsel av stadsdelens natur, parker och

kvartersmiljoer ar genomtédnkt och haller en hog kvalitet.

Bokhultets naturreservat - Natura 2000

Bokhultets naturreservat bildades 1994 och ar en av stadens mest populara natur-
reservat. Ytan utokades rejalt 2016 da hela Sodra Bergundasjon med strandzoner
inkluderades. Omradet ingér i EU:s natverk av skyddade omréaden; Natura 2000.
Manniskor har levt och verkat i Bokhultet sedan 1ang tid tillbaka. Den dldsta lamningen i
reservatet ar en 4000 dr gammal héllkista fran yngre stendldern. Omradet har genom
historien haft en nédra koppling till staden Vixj6é di den anvants for odling och
djurhallning. Ar 1914 omvandlades Bokhultet till ett militirt évningsfilt och var si fram

till 1992 dé regementet I11 lades ner.

I naturreservatet finns stora sammanhdngande bokskogar. Delar av skogen har statt i
princip ordrd sedan lang tid tillbaka. Gransen mellan Backaslov och naturreservatet gar i
Gamla Bickaslovsviagen. Mdnga av de naturvarden som finns i de 6ppna hagmarksytorna
soder om vagen finns dven inom planomradet. Vaxjo kommun har i detaljplanen tagit
hansyn till dessa varden, bland annat genom att bevara en bredare dikesremsa mellan

kvartersmarken och Gamla Backaslovsvagen, som naturmark i detaljplanen.



Etapp 1 och 2

Backaslov bestér av tva etapper. Etapp 1 (Detaljplan kv. Skdrvet 6 m.fl) ligger 6ster om
Soderleden. Detaljplanen vann laga kraft 2014 och byggnationen ar genomford. Har finns
idag en vardcentral, ett sarskilt boende for dldre, forskola och ett sarskilt boende for
personer med funktionshinder samt ca 230 bostdder fordelat pa vardbostader,

hyresratter och bostadsritter.



Etapp 2 ligger vaster om Soderleden och stracker sig vasterut till Norra Bergundasjon.

Detaljplanen fér omradet vann laga kraft i september 2017. I samband med det ansokte
och beviljades Vixjo kommun ett s kallat Natura 2000-tillstand enligt 7 kap. miljobalken
for detaljplanens genomforande. Omradet innehadller ca 24,5 ha kvartersmark och ca 20

ha park- och naturmark.

Backaslovsesplanaden (1) stracker sig genom hela omrédet, frdn Marketenterivagen i
vaster till SOderledsrondellen i dster (2). Det ar en stadsgata med en generds
tradplantering, breda trottoarer samt gang- och cykelvdgar. En ny tunnel (3) under och
en ny bro (4) 6ver Kust-till kustbanan férbinder och kommer att forbinda omradet med
Storgatan norr om omradet. Backaslovsesplanaden 6ppnade i sin helhet for trafik

sommaren 2022.



Vid Soderleden, langst i Oster i etapp 2, finns tva storre kvarter med mojlighet for
handel, kontor, centruméndamal och besdksanldggningar. P4 det norra kvarteret pagar
byggnation av ny simhall. P4 det sddra finns en ny domstolsbyggnad i den 6stra delen av
kvarteret, dar inflyttning sker under hosten 2026.

Pa bida sidor om Béckaslovsesplanaden finns kvarter med bostadsdndamal. P4 den norra
sidan med tata innerstadskvarteret med bebyggelse i 4-6 vaningar runt en innegard och
pa den sddra sidan samt ldngst i vaster med en mer smaskalig radhusbebyggelse i 2-4
vaningar. Centralt i omradets sddra del finns en storre skoltomt (5) for en grundskola
och forskola for dldrarna 1-16 &r. Genom hela omradet l16per ett sammanhéingande

natur- och parkstrak. Har ligger den nya stadsdelsparken, Honnorsparken (6).



Backaslovs

friluftsomrade a —= E

Norra

Bergundasjén

Sedan ar 2020 finns det en ny badplats vid Norra Bergundasjons norra del. Det fina
gang-och cykelstraket, med ett antal grillplatser och vindskydd, gor det majligt att rora
sig runt hela sjon. Mellan Bickaslov och den nya badplatsen finns ett naturomrade med

ett friluftsomrade med elljusspar och discgolfbana.



Pa den véstra sidan av Norra Bergundasjon ligger det nya bostadsomradet Bredvik och

Nya Rappevallen.

Forutsattningar for fastigheten

Infanteriet 1
Area: 7099 m?

Byggratt:  Tomten ar planlagd for centrumindamal (C), handel (H), kontor (K) och
besoksanldggningar (R). Ny bebyggelse skall utforas sé att ljudnivan fran
trafikbuller inom- och utomhus ej 6verskrider kraven for gillande
riktvirden och marknivier skall anpassas till omgivande gator, natur och

andra allménna ytor. Detta skall goras inom egen fastighet.

Fastigheten Infanteriet 1 siljs i befintligt skick.

Upplatelse

Ett infartsservitut med ratt for grannfastigheten att kora in fran Backaslovsesplanaden

finns som belastning i fastighetens nordodstra horn (se figur 11 bild nedan) och langs med

fastighetens véstra sida gar ett ledningsrattsstrak dar marken enligt detaljplan ar

prickad och saledes inte far bebyggas (se figur 2 i bild nedan).
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Gestaltning

Gestaltning av byggnad pa Infanteriet 1 maste i sitt uttryck och storlek /volym passa

tillsammans med befintlig och planerad bebyggelse i Backaslov.

Allman platsmark

Allméan platsmark runt Infanteriet 1 ar utbyggd i form av Backaslovsesplanaden i norr.
Vaster och soder om fastigheten gransar den mot naturmark i detaljplanen, i vaster

dagvattenanlaggning och i soder en tradallé.

Fastighetsbildning

Fastigheten ar bildad. Eventuell framtida fastighetsbildning svarar blivande

fastighetsagare for.

Byggtrafik

Byggtrafik till Infanteriet 1 gir via Backaslovsesplanaden.

Tekniska forutsattningar

Ledningar for vatten, avlopp, dagvatten, el, fiber, fjarrvarme och fjarrkyla finns i

Backaslovsesplanaden.

Parkering

Viaxjo kommuns parkeringsnorm ska foljas.

Prissittning

Ett beslut i kommunstyrelsen varen 2023 togs gallande markpriset for Infanteriet 1.
Markpriser har angetts bade i kr/m* bruttoarea (BTA) och kr/m” tomtareal (TA) pa
grund av att detaljplanen inte reglerar ndgon maximal byggratt for kvarteret. Beroende
pa vilken typ av bebyggelse som uppfors inom kvarteret sitts priset enligt nedanstaende

forutsattning:

Alt A vid byggnation > 14 200 m* BTA och Alt B vid byggnation < 14 200 m* BTA

1



Alt A

e 1800 kr/m” BTA (bruttoarea)
Alternativt
Alt B

e 3600 kr/m* TA (tomtarea)

Vid prissattning baserat pa kr/m” BTA avses all BTA. Parkeringsgarage under byggnad,

terrass eller mark medraknas dock inte i prisgrundande areaberdkningen.

Ersattning for gatukostnader ingar i kdpeskillingen. Ovriga kostnader, sdsom exempelvis
avgifter for bygglov, planavgift, anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme,

fjarrkyla, el, markberedning med mera ingar ej.

Fjcarrvdrme och fjarrkyla
Vaxjo kommun ser positivt pd anslutning till och brukande av befintligt fjarrvarme- och

fjarrkylenat i Backaslov.

Tavlingsprocess

Vaxjo kommun ska i sin utvardering férhalla sig till "Riktlinjer for markanvisningar,
optioner, exploateringsavtal och markforvaltning i Vaxjo kommun” (KS/2025-00608).
Det innebdr att vii en sammanvigd beddmning av inkomna forslag ska strava efter en
for platsen och staden bra verksamhet, god konkurrens och méingfald pa marknaden vad

giller byggherrar och arkitekter.
Denna markanvisningstavling kommer att genomforas i tva steg. Den eller de som vinner

markanvisningstavlingen inbjuds till samtal med malséattning att ett markanvisningsavtal

ska tecknas.
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Steg 1

Intresseanmalan

[ steg 11amnas en intresseanmalan, maximalt en sida i A4. Intresseanmalan ska skickas in

digitalt. Intresseanmaélan ska innehalla féljande uppgifter;

e Vem ar det som dar intresserad av tomten och dirmed anmaler sitt intresse; ange
bolagsnamn, organisationsnummer samt eventuella samarbetspartners.
e Vad avser ni att uppfora/gora/utveckla pa fastigheten om ni vinner

markanvisningstavlingen (endast en kort beskrivning med ord)?

Utvardering

Utvardering av inkomna intresseanmalningar fran steg 1 sker gemensamt av en tillsatt
projektgrupp bestdende av representanter fran samhallsbyggnadsforvaltningen och
naringslivsutvecklare frdn kommunledningsférvaltningen. Utvarderingen av inkomna
intresseanmalningar gors baserat hur vil de uppfyller malen for Bickaslov enligt
beskrivning ovan samt vad som ar bast for utvecklingen av Backaslov och Vaxjo som
helhet. Vixjo kommun forbehéller sig fri provningsratt av inkomna intresseanmaélningar
och har ratt att forkasta inkomna anmalningar utan ersattningsskyldighet. Ersattning for

inldimnat material ges ej.

Intresseanmalan i steg 1 ska vara inkommen senast 4 december 2026. Bifoga
intresseanmélan i pdf-format till sofia.iderheim@vaxjo.se . Ange "Markanvisningstavling

steg 1, Infanteriet 1” i &mnesraden.
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Steg 2
De intressenter som gar vidare fran steg 1 till steg 2 meddelas via e-post och ges

mojlighet att inlamna ett komplett tavlingsforslag. Handlingen ska skickas in digitalt.

Viaxjo kommun forvantar sig ett forslag dar foljande redovisas: en enkel volymstudie,
oversiktlig beskrivning av verksamhet och ev. trafiklosning fér den, en enkel
situationsplan som redovisar byggnadens placering och férhallande till sin omgivning,
parkeringsbehov och parkeringslosning samt overgripande gestaltningsprinciper

beskrivna med ord. Max 5 A4-sidor i pdf-format.

Komplett tavlingsforslag ska vara inkommen senast 5 mars 2027. Bifoga tivlingsforslaget
i pdf-format till sofia.iderheim@vaxjo.se . Ange "Markanvisningstavling steg 2, Infanteriet

1”1 Amnesraden.

Utvirdering

Utvardering av inkomna tavlingsforslag i steg 2 sker gemensamt av en tillsatt
projektgrupp bestdende av representanter fran samhallsbyggnadsforvaltingen och
naringslivsutvecklare frdn kommunledningsfoérvaltningen. Utvarderingen av
tavlingsforslagen kommer att bedémas utifran foreslagen verksamhet och trafiklosning
for den, byggnadens gestaltning inklusive placering och volym, hur val forslaget foljer
gallande detaljplan, hur val forslaget ar anpassat till fastighetens forutsattningar och
dess omgivning, hur vél det uppfyller milen for Backaslov enligt beskrivning ovan samt

vad som ar bast for utvecklingen av Backaslov och Vaxjo som helhet.

Vaxjo kommun férbehéller sig fri provningsratt av inkomna tavlingsforslag och har ratt
att forkasta inkomna forslag utan ersattningsskyldighet. Ersattning for inlamnat material

ges ej. Vaxjo kommun dger ratt att publicera forslagen, helt eller delvis, pa sin webbsida.
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Vaxjo kommun forutsatter att relevant marknadsundersokning ar gjord for inldmnat

komplett tavlingsforslag.

Tilldelning av mark

Den intressent vars forslag bedoms som mest fordelaktigt utifrdn ovanstadende
bedomningsgrunder bjuds in till samtal om markanvisning med forhoppning om att
teckna ett markanvisningsavtal. Den som vinner markanvisningstavlingen meddelas via

telefon, dvriga via e-post.

Viktiga fragor att beakta i det fortsatta arbetet med Infanteriet 1 vid seger i

markanvisningstavlingen ar dessa:

Hallbarhet

Vaxjo kommuns héllbarhetsprogram Hdllbara Vixjé 2030 innehéller mal och utmaningar
som ska vagleda kommunen i sitt arbete mot ett héllbart Vaxjo. Nedan beskrivs fyra
omrdden med bas i Héllbara Vaxjo 2030 som ses som sarskilt viktiga att beakta infor
avtalstecknande och fortsatt arbete med utveckling av fastigheten for den som vinner

markanvisningstavlingen.

Energi och byggnation

En 1ag primarenergianvandning ar vasentligt ur klimatsynpunkt. Kommunkoncernen har
tagit denna fraga pa allvar under 1ang tid och darfor kan Vixjo Energi AB erbjuda

fjarrvarme fran kraftvirmeverk med 100 procent férnybart bransle.

De teknikval som gors vid nybyggnation ger paverkan over lang tid. Vaxjo kommuns
forvantning ar att forslagslamnaren utgar fran ett primdrenergiperspektiv betraffande
val av teknik for uppvarmning, ventilation och elforsorjning. Vaxjo kommun ser positivt
pa losning med anslutning till och brukande av befintligt fjarrvirme- och fjarrkylenit i

Backaslov.
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Vaxjo kommun har under ménga ar arbetat for att 6ka andelen trahus i kommunen béade
med hjalp av de kommunala fastighetsbolagen och i samarbete med privata aktorer vid
forsaljning av kommunal mark. Det framsta skdlet till satsningen ar de fordelar som
trahus har ur klimatsynpunkt. Andra viktiga parametrar ar naringslivsutveckling samt
forskning och utveckling pa bland annat Linnéuniversitetet. Vaxjo kommun férordar

byggnadskonstruktioner dar merparten utgors av tra.

Hallbara transporter

Transporters paverkan pa klimat och luftkvalitet ar ndgra av de stora utmaningarna i
kommunens fysiska utveckling. Genom att arbeta med héllbara transporter pé regional,
kommunal och lokal niva kan dess negativa paverkan minimeras. Vaxjé kommun
forvantar sig att forslagsstéllaren skapar incitament for verksamheten pa fastigheten att

vélja hallbara transportsatt.

Mark- och vattenanvindning

Vaxjo kommun arbetar med att varna biologisk mangfald och en god status i sjoar och
vattendrag i bade stadsplaneringen och i skotseln av kommunalt 4gda mark- och
vattenomraden. I de fall dar naturvarden féar ge vika for andra intressen ar ambitionen
att arbeta med olika typer av skadeforebyggande atgarder. Viaxjo kommun forvantar sig
att utvecklingen av fastigheten sker pa ett sitt dir de biologiska vardena och darmed
ekosystemtjanster kan vérnas, utvecklas eller skapas samt att dagvattnet ska kunna

renas och fordrojas med de forutsattningar som finns pa fastigheten.

Social hdllbarhet
Att arbeta mot en 6kad socioekonomisk segregering ar en prioriterad fraga i Vaxjo
kommun. Vaxjo kommun forvantar sig att forslaget bidrar till integrerad trygghet och

social héllbarhet i byggnad och utemiljo.
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Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtalet ar tidsbegransat. En forutsattning for att teckna ett

markoverlitelseavtal ar att foljande krav uppfylls under anvisningstiden:

e Intressenten ska ansoka om och beviljas bygglov for projektidén i enlighet med
den forslagshandling som har tagits fram i steg 2 och som godkants av Vaxjo
kommun. Forslagshandlingen ligger till grund fér markanvisningsavtalet.

e Intressenten ska dven kunna redovisa forutsattningar for att byggnation ska
kunna pdbdrjas. Vilka forutsattningarna ar ska intressenten och Vaxjo kommun

gemensamt komma dverens om i markanvisningsavtalet.

En avgift om 5 % av kopeskilling tas ut i samband med tecknande av

markanvisningsavtal. Avgiften raknas av fran kopeskillingen vid genomforande av kop.

Kopekontrakt

Naér villkoren i markanvisningsavtalet ar uppfyllda kan ett kdpekontrakt tecknas.

Underlag
Underlag till markanvisningstavlingen utgors av denna inbjudan samt foljande

underlag som hamtas fran Vixjo kommuns hemsida, Markanvisningstavling for

Infanteriet 1i Bickaslov - Viaxjo kommun:

e Detaljplan (pdf)
e Detaljplanekarta (dwg)
e Gestaltningsprogram detaljplan (pdf) fran 2011, vissa delar ar inaktuella men

overgripande tankar for Backaslov giller fortfarande

Pa Vaxjo kommuns hemsida, www.vaxjo.se, finns tillgang till mer information om Vax;jo

kommun i stort. Ta girna en titt pa var hemsida och forkovra dig i hur var stad fungerar.
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https://www.vaxjo.se/sidor/trafik-och-stadsplanering/stadsutvecklingsprojekt/backaslov/markanvisningstavling-for-infanteriet-1-i-backaslov.html

Tidplan 2026/2027

. Utvardering & Erbjudande om
Inbjudan bedémning Inlamning samtal om
skickas ut (steg1) av steg 2 markanvisning

Inldmning av Meddelande Utvirdering & Markanvisnings
intresseanmélan om vilka som beddmning -avtal tecknas
steg 1 gar vidare till (steg 2)
steg 2
Kontaktuppgifter

Fragor besvaras av:

Sofia Iderheim, projektledare, 0470-418 04, sofia.iderheim@vaxjo.se
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